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Generalitati

1. Prezentul regulament se aproba concomitent cu Planul Urbanistic General al satului
Costesti si are destinatia de a explica si detaila sub forma unor prescriptii (permisiuni si restrictii)
prevederile PUG-ului, in vederea realizarii acestuia.

Regulamentul de urbanism se conformeaza prevederilor PUG-ului si este un volum separat al
acestuia.

2. Planul Urbanistic General impreund cu Regulamentul local de urbanism aferent devin,
odatd cu aprobarea lor, acte de autorizare ale administratiei publice locale, pe baza carora se
elibereaza certificate de urbanism si autorizatii de construire, desfiintare sau schimbare a destinatiei
pe teritoriul satului Costesti.

3. Teritoriul acoperit de PUG si Regulament se compune din:

e Intravilan:

- trupul principal al satului;

- fantanile mine si arteziene de apa potabil;

- cimitir;

- statie de pompare .

e Extravilan:

- zone necesare vor fi rezervate in vederea unor viitoare lucrari de interes comunitar
general,

- trupuri, 1n care se afla functiuni complementare trupului principal: poligonul pentru
utilizarea deseurilor menajere, statia de epurare a apelor menajere uzate, cimitirul,
groapa "Bekkari".

Eventualele propuneri de modificare a hotarelor administrativ-teritoriale, stabilite prin lege, ce
se evidentiaza ca optiuni ale administratiei publice locale, se vor legaliza numai printr-o noua lege
administrativ-teritoriala.

4. Legatura dintre Planul Urbanistic General si Regulamentul local aferent se stabileste prin
intermediul unitatilor teritoriale de referintd (UTR).

UTR reprezentd suprafete din localitate, delimitate fizic sau conventional pe criterii de
functiune, omogenitate, construire, etc. §i asupra cdrora se pot institui reglementdri generale
valabile pe suprafata cuvenita. Intregul teritoriu cuprins in intravilanul localitatii este impartit in
unitati teritoriale de referinta (16).

5. Regulamentul local aferent Planului Urbanistic General este structurat pe urmatoarele
capitole:

e Capitolul I. Prescriptii generale la nivelul localitatii nominalizate;
e Capitolul II. Prescriptii speciale zonelor functionale;
e Capitolul III. Prescriptii specifice unitatilor teritoriale de referinta.

6. In procesul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General si Regulamentului local
aferent, serviciile locale de arhitectura si urbanism ale administratiei publice locale desfasoara
urmatoarea procedura:

- obiectul cercetarii privind eliberarea certificatului de urbanism si autorizatiei de
construire, precum si alte cereri ale comunitatii (succesiuni, protejari, Instrdindri, etc.),
se incadreaza intr-una din unitatile teritoriale de referinta;

- din fisa unitatii teritoriale de referinta prezentata in Regulament si in care s-a Incadrat
obiectul cererii se extrag prescriptiile specifice UTR respective (permisiuni, restrictii,
prescriptii specifice, limitele ocupdrii si utilizari terenului, etc.).

Pentru operativitate, fiecare fisd din Regulament contine desenul UTR respective, vecinatatile
si subzonele lui specifice.



I. Prescriptii generale

1. Prin Regulamentul aferent Planului Urbanistic General se stabilesc conditiile i masurile
urbanistice privind amenajarea complexa a localitatii Costesti {inind cont de:

- promovarea lucrarilor si operatiunilor urbanistice care contribuie la organizarea

structurii urbane a localitatii;

- respectarea zonificarii teritoriului localitifii urmarindu-se functiunile dominante

stabilite si relatiile intre diversele zone functionale;

- limitele intravilanului si utilizarea rationala a teritoriului.

2. Activitatea de construire in cadrul satului Costesti se va desfasura pe terenuri situate in
intravilan si partial in extravilanul existent:

- pe teren liber;

- prin schimbarea destinatiei terenului si a constructiilor existente;

- prin renovarea fondului construit existent;

- prin restructurarea fondului existent degradat fizic sau moral cu exceptia teritoriilor cu

alunecari de teren si inmlastinite sau inundate.

3. La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind ocuparea terenului,
reguli cuprinse Tn acte normative (legi sau acte si documente normative) care stabilesc direct sau
indirect utilizarea i ocuparea teritoriului in intravilanul localitatii.

3.1. Pastrarea si protejarea mediului natural si a mediului antropic, precum si depistarea si
dimensionarea surselor de poluare in scopul ameliorarii factorilor de mediu.

3.2. Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale cu exceptia acelor, care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa.

3.3. Autorizarea executarii constructiilor de orice tip in albiile minore ale cursurilor de ape si
ale chiuvetelor lacurilor este interzisa cu exceptia lucrarilor de poduri, a drumurilor de traversare a
albiilor, precum si a lucrarilor de gospodarie a apelor. Autorizarea executarii lucrarilor nominalizate
este permisa numai cu avizul Consiliului local si al autoritatilor de gospodarie a apelor cu
asigurarea masurilor de apdrare a constructiilor respective contra inundatiilor, masurilor de
prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie
fatd de malurile cursurilor de ape si fata de lucrarile de gospodarie si de captare a apelor.

3.4. Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor
de gaze naturale, apa, canalizare, cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructurd este
interzisa.

3.5. Autorizarea executarii constructiilor care prin natura si destinatia lor pot genera riscuri
tehnologice se efectueaza numai pe baza studiului elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

3.6. Conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului construit Tn cadrul
zonelor identificate de protectie a monumentelor de istorie din localitatea Costesti. Emiterea
autorizatiei de construire in zonele de protectie se va face sub egida respectarii reglementarilor in
domeniu privind masurile ce se impun in vederea prevenirii degradarii, distrugerii, precum si a
protejarii trupurilor imobile cu valoare de patrimoniu in baza unor documentatii de urbanism
(PUD/PUZ) aprobate.

3.7. Securitatea constructiilor, realizarea acestora in conformitate cu normativele in vigoare
precum si prevederea unor terenuri si spatii in scopul realizarii de addposturi pentru protectia
populatiei in caz de calamitati naturale va fi aprobata de Consiliul local Costesti cu avizul
serviciului situatii exceptionale a r-lui laloveni.

3.8. Respectarea interesului public prin realizarea lucrarilor publice, a exproprierilor pentru
efectua conform prevederilor legale in vigoare.

3.9. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor.



3.9.1. Strazi, drumuri si accese:

organizarea circulatiei se va efectua in conformitate cu propunerile proiectului

nominalizat. Reteaua de drumuri si strazi se va realiza conform actelor normative ce

reglementeaza, direct sau indirect acest domeniu;

in zonele drumuri publice se pot autoriza cu avizul organelor de specialitate

urmatoarele lucrari:

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de Intretinere si de
exploatare;

- parcaje, garaje se vor amplasa pe terenurile de langad case, precum si resurse de
energie (inclusiv functiunile complementare: magazine, baruri, etc.);

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare;

- prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de sigurantd si fasiile de
protectie. Zonele de protectie a drumurilor in cadrul localitatii (1atimea zonei strazii
in care se includ trotuarele si suprafetele de teren necesare amplasarii lucrarilor
anexe) se stabilesc prin Planul Urbanistic General si prezentul Regulament in
concordanta cu caracteristicile traficului actual si de perspectiva;

- retragerea constructiilor fatd de drumurile publice se va efectua cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor si strazile in perspectiva,
acces la drumurile publice direct sau servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sid permitd interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor cit si trecerea auto a medicinii urgente.

3.9.2. Echiparea tehnico — edilitara:

- cladirile obiectivelor de utilitate publica vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele

tehnico - edilitare necesare, existente in zona. Functionarea retelelor edilitare existente
sau a capacitatilor acestora, care nu poate fi asigurata financiar din bugetul local se va
putea realiza prin finantarea totald sau partiala a acestor lucrari de catre investitorii
interesati. Se permite autorizarea constructiilor cu functiune rezidentiala pe terenuri ce
nu dispun de asigurarea retelelor tehnico - edilitare publice cu conditia in care
beneficiarii sunt de acord sa suporte personal cheltuielile pentru realizarea acestora.
Pentru executarea constructiilor si amenajarilor lor cu altd destinatie, beneficiarii sunt
obligati sa participe la dezvoltarea infrastructurii rurale;

in cazul unor investitii (parceldrii, ansambluri de locuinte, constructii de mari
dimensiuni, etc.), ce pot antrena dupd sine cheltuieli importante pentru echiparea
edilitard, pe care autoritatea publica locald sau investorul nu le pot acoperi din bugetul
lor, iar lucrdrile nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat sau de alte surse de
finantare, autorizarea lucrarilor de constructie nu se va efectua decét dupa asigurarea
surselor de finantare necesare.

Se vor respecta zonele si distantele de protectie fata de retelele tehnico-edilitare, in special
pentru obiectivele si retelele magistrale situate in extravilan.
3.9.3. Forma si dimensiunile parcelei.
Sunt considerate parcelele construibile, loturile la care se respectd cumulativ urmatoarele

conditii:

- front la strada de minimum 25,0m pentru cladirile izolate;
- suprafata minima a parcelei care poate fi considerata ca bun imobil este de 8 ha;
- adancime mai mare sau cel putin 32,0 m.

Actele vizand orice forma de divizare a unui teren construit nu vor putea fi inregistrate
si legalizate conform legii in vigoare (organul cadastral OCT, notar public) decat
insotite de certificatul de urbanism pentru informare emis de Primaria com. Costesti .

Extinderea constructiilor se va efectua cu respectarea particularitatilor specifice ale
tesutului rural actual. Pentru parcelele cu suprafata mai mare de 1200m? autorizatia de
construire se emite numai in baza unor documentatii de urbanism (PUD/PUZ) aprobate.
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e In zonele supuse operatiunilor de restructurare parcelele rezultate vor trebui sa asigure
conditiile minime de construibilitate, in caz contrar se va proceda la asocierea sau
acumularea catorva parcele invecinate.

e 1In zonele propuse pentru parcelare, parcelele vor fi astfel dimensionate Tncét sa permita
amplasarea in bune conditii ale viitoarelor constructii (insorire, vanturi dominante, etc.)
si cu respectarea prevederilor juridice legate fata de vecinatati.

e Pentru un numar mai mare de 10 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si
executarea constructiilor cu conditia adoptarii cu solutii de echipare colectiva care sa
respecte normele legate de igiena si protectie a mediului.

3.9.4. Amplasarea fata de aliniament:
- Cladirile vor fi amplasate cu retragere fata de aliniament, dupa cum urmeaza:

a) 1n cazul zonelor construite compact, constructiile vor respecta obligatoriu alinierea
la cladirile existente;

b) retragerea constructiilor fata de aceasta aliniere este permisa numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale;

C) in cazul intersectiilor retragerea obligatorie este de minim 4m.

In scopul asigurarii vizibilitatii, de asemenea, aceiasi retragere minima este necesara dupa
posibilitate si pentru obiectivele de interes public.

e Autorizatia de construire se emite numai cu respectarea liniilor rosii ale strazilor sau
daca inalfimea cladirii nu depaseste distanta masurata pe orizontald, din orice punct al
cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Dispun de excludere de la aceste prevederi constructiile care au fost cuprinse in documentatii
de urbanism (PUD / PUZ) aprobate.

Amplasarea in interiorul parcelei.

In relatiile cu limitele laterale ale parcelei constructiile pot fi amplasate astfel:

a) in regim inchis (ingiruite in regimul curtilor), cuplate pe ambele laturi calcan cu

constructiile de pe parcelele invecinate;

b) 1nregim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);

C) inregim izolat (cu retrageri fata de vecinatati).

Prevederile de mai sus se referd la toate constructiile principale aflate pe suprafata parcelei.

Retragerile impuse au un caracter minimal §i sunt necesare pentru realizarea urmatoarelor
cerinte de asigurare a confortului rural.

Pentru toate cladirile se impune o distantda minima obligatorie fatd de limitele laterale sau
posterioare a parcelei egala cu jumatate din Tndlfimea la cornisa a cladirii (H/2), dar nu mai putin de
3m cu urmatoarele exceptii.

a) cladirea se cupleaza la doua calcane invecinate forméand un front continuu;

b) cladirea se cupleaza la un calcan al cladirii de pe parcela vecina (cladiri cuplate);

c) cladirile din zona de producere sau din unitati de productie izolate se retrag fata de
limita parcelei cu H/2, dar nu mai putin de 4m, in afara cazului in care parcela
invecinata este ocupatd de locuinte, caz in care distanta minima se majoreaza la 6m,;

d)se interzice cuplarea cladirilor de productie cu cladiri de locuit chiar daca acestea
prezintd calcan spre parcela unitdtii de producere.

Se instituie servitutea de vedere, care este o limitare a dreptului de proprietate, constand din
obligatia de a pastra o distantd de minimum 1,90m 1intre fatadele cu ferestre sau baloane ale
cladirilor si limita proprietatii invecinate.

3.9.5. Regim de inaltime:

- Inaltimea cladirilor este stabilitd prin prezentul Regulament separat pentru fiecare

Unitate Teritoriala de Referinta;

- autorizarea executdrii constructiilor se efectueaza cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor si a caracterului zonei fard ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai
mult de doua niveluri cladirile imediat Invecinate;



3.9.6.

3.9.7.

3.9.8.

3.9.9.

fac exceptie constructiile care au fost cuprinse intr-un Plan Urbanistic Zonal, aprobat

conform legii;

inaltimea medie a cladirilor invecinate dintr-o zond este reprezentatd de media

inaltimilor la cornisa a constructiilor existente in vecindtatea terenului pe care urmeaza

a se amplasa;

cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat de aceiasi parte a strazii.

Aspectul exterior al constructiilor:

organizarea volumetrica a constructiilor se va efectua in mod individual cu aplicarea

unor mijloace arhitectonice excesive care sd corespundd specificului si functiunii

obiectului. In scopul amplasarii expresivitatii se va utiliza coloritul;

se va urmari ridicarea aspectului arhitectural al cladirilor si aspectului urbanistic al

zonelor Tn care sunt amplasate;

autorizarea executarii constructiilor, care prin conformare, volumetrie si aspect

exterior intrda in contradictic cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile

generale acceptate ale urbanismului si arhitecturii este interzisa.

Parcaje:

Parcaje aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului drumului public in

conformitate cu Legislatia Republicii Moldova. Parcaj-pe lotul individual privat.

Tmprejmuiri:

Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri.

a) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al
ansamblurilor urbanistice;

b) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale.

Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sd intre In contradictie cu aspectul

general al zonei si sa nu deprecieze valorile acceptate ale arhitecturii i urbanismului.

In vederea conservirii caracterului zonelor si ansamblurilor urbanistice se recomandi

imprejmuirile traditionale in acord cu arhitectura cladirilor.

Pentru punerea in valoare a constructiilor publice se recomanda realizarea

imprejurimilor decorative transparente sau din gard viu.

Portile se vor deschide spre incinta.

Inaltimea maxima a imprejmuirilor spre strada nu va depasi 2,0m, iar intre proprietiti

invecinate 2,5m. Tmprejmuirile transparente pot avea un soclu opac de maxim 2/3 din

inaltime.

Inaltimea si tipul imprejmuirilor se va preciza prin certificatul de urbanism.

Spatii verzi si plantate:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si

plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei reglementate in cadrul

fiecarei Unitati Teritoriale de Referinta (UTR) separat.

Se va solicita Tn mod obligatoriu prin certificatul de urbanism modul de tratare a

spatiilor ramase libere, in special a celor vizibile de pe domeniul public.

In zonele construite de orice destinatie proprietarii acestora sunt obligati, pe cont

propriu:

a) sa planteze si sa amenajeze terenul aferent;

b) sa mentina in ordine terenul, inclusiv portiunea adiacenta de trotuar si gazon.

Se recomanda ca in spatiile neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea in

viitor a unor obiective de utilitate publica sa se asigure:

a) plantarea unui arbore la fiecare 200 m? teren in zonele de producere si amenajarea
cu spatiu plantat a 40% minimum din suprafata dintre aliniament si cladiri.

b) plantarea unor arbori la fiecare 100m? in zona rezidentiald cu exceptia zonelor cu
destinatie speciala.
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3.9.10. Prioritatea publica asupra infrastructurii:

- Retelele edilitare si drumurile publice aflate in serviciul public, indiferent de modul de
finantare a lucrarilor, sunt proprietate publica a unitatii locale daca legea nu dispune
altfel.

- Extinderile de retele sau sporurile de capacitate se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau integru, in condifiile contractelor incheiate cu organele de
administratie publica locala.

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in
intregime de investitor sau beneficiar.

- Bransamentul ce considerd portiunea de legatura cu lungimea maxima de 15m, la
reteaua publica. In cazul depasirii acestei distante, se considera extindere de retea.

I1. Prescriptii speciale zonelor functionale

Zonele majore principale situate in intravilanul satului, la care se aplica prescriptiile din
Regulament sunt urmatoarele.
- zona-teritoriul obiectelor de utilitate publica si alte functiuni complementare.
- zona de locuinte cu regim mic de indl{ime si terenuri pentru gospodarie.
- zona de locuinte cu regim mare de inaltime.
- zona terenuri cu conditii suplimentare de amplasare a obiectelor:
- locuinte si functiuni complementare;
- institutii i servicii publice in zona respectiva.
- zona unitatilor economice (industriale sau agricole) si terenuri de rezerva pentru aceasta zona.
- zona spatii verzi (parcuri, complexe sportive, perdele de protectie; paduri, parcuri silvice,
cimitire cu Tnmormantarea stopata).
- zona de gospodarie comunala (poligon de utilizare a deseurilor, depozite, statie de pompare si
purificare, garaje, cimitire, fantani arteziene).
- zona cai de comunicatie rutiera si constructii aferente.
- zona de institutii, servicii si activitagii adiacente zonelor rezidentiale (deservirea populatiei,
magazine, restaurante, cafenele, baruri, etc.).
Pentru fiecare zona functionald prevederile Regulamentului se grupeaza in urmatoarele capitole,
cuprinzand reglementari specifice.
2.1 Permisiuni:
- functiunea dominanta si functiunile complementare;
- tipul admis de utilizare a terenurilor;
- conditii de amplasare si conformare a constructiilor;
- indicatori maximi admisibili: procentul de ocupare a terenului (POT));
- coeficientul de utilizare a terenului (CUT).
2.2 Conditionari si restrictii:
- functiuni compatibile si incompatibile;
- conditionari prin legi sau acte normative;
- interdictii temporare sau definitive de construire.
- indicatori maximi admisibili:
a) procentul de ocupare a teritoriului (POT);
b) coeficientul de utilizare a terenului (CUT).
Autorizarea realizarii constructiilor se va face cu respectarea functiunilor dominante ale zonelor
instituite.
Constructiile si amenajarile cu alte destinatii, complementare sau diferite in raport cu functiunea

dominanta a zonei respective, nu trebuie sa creeze incomodari sau disfunctionalitati, asigurandu-se
masuri de protectie si integrarea lor in structura urbana stabilitd prin PUG.

Se interzice realizarea constructiilor sau amenajarilor avand functiuni incompatibile cu

zonificarea propusa prin PUG.
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Zona teritoriu obiectelor de utilitate
publica si alte functiuni
complementare.

Institutii si servicii publice, comert,
servicii ~ profesionale, sociale si
personale, recreere, de protectia
sanatatii etc.

1. Permisiuni

1.1. Functiunea dominanta si tipul admis de utilizare a terenurilor.

1.4.

- dotari publice si de interes general, comert, servicii profesionale, sociale si personale,
activitati economice nepoluante care nu necesitd un volum mare de transporturi, activitati de
recreere §i sport.

1.2. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
- conform prescriptiilor generale la nivelul localititii. In viitor PUZ va preciza elementele de
regulament privind aspectul exterior.
1.3. Indicatori maximi admisibili:
- POT =30% - 40% in functie de regimul de inaltime propus.
- CUT =1,8 - 1,2 in dependenta de suprafata lotului si indlfimea propusa.
Mai departe indicii sus numiti vor fi prezentati numai pentru zonele locuibile.
Pentru interventii in zonele de protectie a monumentelor istorice si arhitecturale este necesar de
elaborarea documentatiei de urbanism — PUZ, PUD in cadrul carora se vor preciza parametrii
arhitecturali volumetrici, inclusiv solutia coloristica a fatadelor.

2. Conditionari si restrictii

e Respectarea conditiilor privind zonele protejate conform regulamentului (a si b) se interzice
interventia sau constructia in stiluri §i imitatii stilistice strdine zonei de protectie a
monumentelor istorice atat la cladirile existente cit si la cele propuse.

e Constructiile se efectueaza intr-un stil arhitectonic Tn ansamblu.

e In zonele, pentru care s-a stabilit prin PUG necesitatea intocmirii unor documentatii
urbanistice (PUD, PUZ) se instituie interdictie temporara de construire pana la aprobarea



L1 - Zona locuinte in regim mic de inaltime
(L1) si alte functiuni complementare,
institutii si servicii adiacente.

1. Permisiuni

1.1. Functiunea dominanta si tipul admis de utilizare a terenurilor:
e sc admit locuinte individuale max. P+1+M (L1);
® sc¢ admit constructii necesare functiunilor complementare locuingelor;
e s¢ admite amenajarea unor spatii independente pentru comerf, servicii necesare pentru
satisfacerea cerintelor cotidiene a locuitorilor;
e s¢ admite amplasarea unor constructii pentru activitafi nepoluante si cu volum mic de
circulatie si transport;
e s¢ vor amenaja terenuri pentru acumularea deseurilor solide menajere destinate evacuarii
acestora de pe teritoriul localitatii.
1.2. Conditii de amplasare a cladirilor conform prescriptiilor generale la nivelul localitatii (capit. I):
a) indltimea maxima admisa P; P+1+M - zona locuibila in regim redus de inaltime (L1);
b) suprafata lotului de pe langa casa constituite in mediu 0,8 - 0,12 ha in zona locuibila noua
propusa si pana la 0,12 ha in zona locuibila existenta.
Aspect exterior — cladirile se vor armoniza cu constructiile imediat invecinate si cu specificul
general al zonei n care se Tnscriu.
1.3. Indicatori maximi admisibili:
POT =12 - 20%
CuT=01-0,2 (L1)
(in functie de regimul de inaltime propus P; (P+1+M).
1.4. Indicii maximi admisibili se vor preciza la fazele ulterioare de elaborare PUD si PUZ.

2. Conditionari si restrictii

e Si se respecte aliniamentul, precum si distanta intre acesta si locuinta.

e Nu se acceptd in zona de locuit amplasarea unor unitati poluante si care genereaza trafic intens
sau care prezinta riscuri tehnologice (incendiu, explozii etc.).

e Pentru zonele in care s-a stabilit prin prezenta documentatie, necesitatea intocmirii unor
planuri urbanistice zonale se instituie interdictie temporard de construire pana la aprobarea
acestora.

e Cartierele de locuit si cladirile administrative-sociale si culturale vor dispune de retele
edilitare Tn complex.

e Pentru zonele ce necesita aplicarea unor operatiuni de parcelare (reparcelare si in care s-a
stabilit prin prezenta documentatie obligativitatea intocmirii unor PUZ-uri se instituie
interdictie provizorie de constructie pana la aprobarea acestora.



L2 - Zona locuinte in regim mediu si mare de

inaltime si alte functiuni
complementare, institutii si servicii
publice.

1. Permisiuni

1.1. Functiunea dominanta si tipul admis de utilizare a terenurilor:
e se mentine situatia existenta;
e se admit noi extinderi de locuinte colective P+4 - P+7, inclusiv a celor deja proiectate,
aprobate si in curs de finalizare;
1.2. Conditii de amplasare si conformare a cladirilor conform prescriptiilor generale la nivelul
localitatii pentru dotarile ulterioare.
Aspect exterior — cladirile se vor armoniza cu constructiile imediat invecinate si cu specificul
general al zonei n care se Tnscriu.
1.3. Indicatori maximi admisibili:
POT = 35-45%
CUT = 1,2-1,8 - in functie de regimul de inaltime propus
1.4. Indicii maximi admisibili se vor preciza la fazele ulterioare de elaborare PUD si PUZ.

2. Conditionari si restrictii

e Se recomanda sustinerea unui program de ameliorare a calitatii locuintelor si a amenajarilor
exterioare.
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E - Zona unitatilor economice si de
producere (industriala si agricola).

1. Permisiuni

1.1. Functiunea dominanta si tipul admis de utilizare a terenurilor.
e Intreprinderi de producere si agrozootehnice. Unitati economice.
1.2. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
e Conform prescriptiilor generale la nivelul localitatii (capit. I).
e C(Caracteristicile parcelei si Tndlfimea maxima admisibila conform necesitatilor tehnologice si
tehnice sau normelor specifice.
e Amplasarea noilor obiecte se va efectua cu respectarea stricta a zonelor de protectie.
e Constructiile vor avea volume simple si un aspect compatibil cu caracterul zonei.
e Obiectele vor beneficia de retele edilitare — apa, canalizare, curent electric, gaze naturale, etc.
1.3. Indicatori admisibili, posibili vor fi modificati in functie de necesitatile tehnologice.
Indicii maxim admisibili vor fi precizati la stadiul de elaborare PUZ si PUD.

2. Conditionari si restrictii

e Sec interzice amplasarea unitatilor, care prezinta pericol tehnologic sau a cdror poluare
depaseste limitele admisibile.

e Sec interzice amplasarea catre drumurile publice a activitdtilor care, prin natura lor, au un
aspect dezagreabil (depozite de deseuri, de combustibili solizi etc.).

e Obiectele de acest gen trebuie sd dispund de drumuri si accese amenajate pentru minimizarea
influentei negative asupra mediului Inconjurator.
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Vp - Zona spatii verzi (parcuri, scuaruri,
complexe sportive, perdele de protectie,
padure, parc silvic, cimitire cu
fnmormantarea stopati).

1. Permisiuni

1.1. Functiunea dominanta si tipul admis de utilizare a terenurilor.
e Amenajari de parcuri, scuaruri, zone de agrement, fasii de protectie, parcuri silvice.
e Amenajari pentru sport si recreere, inclusiv dotari aferente.
e Perdele de protectie intre zona locativa si cimitir, industrie (producere) cit si intre zona
comunala si locativa, Intre zonele functionale incompatibile.
1.2. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor conform prescriptiilor generale la nivelul
localitatii (capit. I).
e Aspect exterior — cladirile, prin localizare dimensiuni sau aspect sa nu afecteze stilul
peisagistic.
e Noile obiective pentru comert, alimentatie publica, sport, agrement si turistice complementare
zonei vor fi autorizate numai in baza unor documentatii de urbanism PUD, PE.
1.3. Indici maxim admisibili.
POT — nu este cazul.
CUT — nu este cazul.

2. Conditionari si restrictii

e Suprafata ocupata de cladiri si circulatie sa nu depaseasca acumulat 15% din suprafata.

e Amenajarea spatiilor plantate sa se efectueze pe principii ecologice prin recurgerea la negatie
perena, pentru asigurarea unor costuri de intretineri reduse si pentru a favoriza ecosistemele
locale.

e Realizarea perdelelor de protectie intre zona de producere si locativa.

e Stoparea proceselor de alunecari de teren prin Impadurirea acestor terenuri.

e Plantarea arborilor si arbustilor in terenurile mlastinoase pentru absorbirea apelor freatice din
sol.

e Nu se admit activitati economice poluante, depozitare a deseurilor.

e La realizarea perdelelor de protectie se vor utiliza specii rezistente la nocivitati.
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G - Zona gospodiriei comunale, cimitire,
garaje, teren pentru acumularea si
utilizarea deseurilor solide, retele
edilitare si obiective aferente, depozite,
statii de pompare si epurare.

1. Permisiuni

1.1 Functiunea dominanta si tipul admis de utilizare a terenurilor:
e Constructii §i instalatii necesare bunei gospodariri a localitatii.
e Statia de pompare §i epurare.
e Garaje.
e Cimitire.
e Depozitarea deseurilor pentru utilizare.
1.2.Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
e Conform prescriptiilor generale la nivelul localitatii.
e Caracteristicile parcelei si Tndlfimea maxima admisibila conform necesitatilor tehnologice si
tehnice sau normelor specifice.
e Aspect exterior — se va asigura mascarea cu perdele verzi a incintelor vizibile de pe drumuri
publice.
e Se va transporta regulat la poligonul pentru utilizarea deseurilor menajere solide acumulate de
pe terenurile amenajate pentru astfel de actiuni.

1.3. Indici maximi admisibili:
POT = nu este cazul
CUT = nu este cazul.

2. Conditionari si restrictii

e Respectarea documentelor cu caracter normativ si directiv, precum si a solutiilor si
reglementdrilor propuse in proiectele de specialitate.

® Amenajarea terenurilor pentru acumularea deseurilor menajere solide conform normelor
sanitare, ecologice si urbanistice, cit si respectarea graficului de evacuare a acestora la locul
de utilizare.

e Se vor respecta normele admisibile de poluare si de asigurare contra riscurilor de incendiu si
de explozie.

e Se vor respecta zonele de protectie fatd de alte obiective in conformitate cu legislatia in
vigoare.

13



R - Zona reteaua de drumuri si strazi cii de
comunicatie rutiera si edificii aferente

1. Permisiuni

1.1. Functiunea dominanta si tipul admis de utilizare a terenurilor:

Unitati ale intreprinderilor de transporturi rutiere teritoriale.
Intreaga retea de strazi din intravilan apartinand domeniului public.
Parcari publice.

1.2. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:

Conform prescriptiilor generale la nivelul localitatii.

Amplasarea obiectivelor se va efectua cu respectarea strictd a zonelor de protectie.
Organizarea arhitectural-urbanistica se va efectua cu aplicarea unor mijloace adecvate care sa
corespunda specificului in cauza. In scopul amplificarii expresivitatii se va utiliza coloritul.
Caracteristicile parcelei conform necesitatilor tehnice, normelor specifice si proiectelor de
specialitate.

Aspect exterior: - se recomanda ca noile cladiri sa nu afecteze prin amplasare, dimensiuni
sau aspecte, caracterul zonei in care se Tnscriu — se recomanda ca organizarea incintelor sa
tind seama de imaginea prezentatd catre drumurile publice.

1.3. Indicii admisibili:
POT = nu e cazul.
CUT =nu e cazul.

2. Conditionari si restrictii

Incintele unitatilor de transporturi vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si
de asigurare Tmpotriva riscurilor de incendiu si de explozie.

In zona respectiva se permit numai constructii aferente ei.

Se vor respecta zonele de protectie fatd de zona locuibila in conformitate cu legislatia in
vigoare.

Respectarea documentelor cu caracter normativ si directiv, precum si a solutiilor si
reglementdrilor propuse in proiectele de specialitate.

Se interzice amplasarea catre drumurile publice a obiectelor care prin natura lor, au un aspect
dezagreabil.
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IS - Zona institutii de deservire si comert,
servicii si activitati adiacente zonelor de
locuit.

1. Permisiuni

1.1. Functionarea dominanta si tipul admis de utilizare a terenurilor:
e |nstitutii publice (de interes general).
Comert (cu amanuntul si cu ridicata) de produse alimentare si nealimentare.
Servicii financiar-bancare si de asigurari.
Hotel.
Restaurant, bar, bufet, cofetarie, cafenea etc.
Servicii de toate categoriile: profesionale, sociale, personale.

RSP

Activitafi economice nepoluante cu volum mare de transporturi §i spatii considerabile de
parcuri.
1.2. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
e Conform prescriptiilor generale la nivelul localitatii (capitolul I).
e Regimul de inaltime se stabileste in dependenta de zond, 1n care se amplaseaza constructiile
(C, L1, E, etc.).
1.3. Indicatori maximi admisibili POT si CUT vor fi modificati conform prevederilor din PUG si
regulamentul aferent.
Acesti indicatori vor fi precizati la etapele ulterioare de elaborare (PUZ, PUD).

2. Conditionari si restrictii

e Unitatile de producere, atelierele de intretinere auto, spalatoriile chimice sa nu fie distinse la
o distantd mai mica de 15m de fatadele locuintelor publice, sa nu aiba capacitati, care sa
genereze un trafic intens, sa nu polueze chimic si fonic, sa nu utilizeze pentru depozitare
terenul aferent razei de vizibilitate de pe strazile principale.

e Nu se admite functiunea de locuire.

e Este obligatorie rezervarea mai mult de 30% spatii verzi, inclusiv plantatii majore de
aliniament.
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Ls - Subzona teren cu conditii suplimentare
de amplasare a obiectelor.

1. Permisiuni

1.1. Functionarea dominanta si tipul admis de utilizare a terenurilor:

e Sc admite utilizarea locuintelor individuale existente cu inal{imea P+1+M (L1).

e (u respectarea unor conditii speciale ca: cercetarile detailate geologice si hidrogeologice pe
terenul destinat constructiilor necesare functiunilor complementare locuintelor, din cauza
pericolului de alunecari de teren, inundatii sau subinundatii.

e Sc admite amenajarea unor spatii independente pentru comert, servicii necesare pentru
satisfacerea cerintelor cotidiene a locuitorilor.

e Sc admite amplasarea unor constructii pentru activititi nepoluante si cu volum mic de
transporturi.

e Se vor amenaja terenuri pentru acumularea deseurilor menajere solide destinate evacuarii de
pe teritoriul localitatii.

1.2. Conditii de amplasare a cladirilor sunt strict legate de situatia generala a solurilor si a cladirilor
vecine existente.

e Iniltimea maxima admisa P=P+1+M ce corespunde inaltimii a obiectivelor existente.

e Suprafata minima a lotului de pe langa casa constituie 0,08ha 1n zona locuibila noud propusa
si pana la 0,12 ha in zona locuibila existenta.

Aspect exterior — cladirile se vor armoniza cu constructiile imediat invecinate si cu specificul

general al zonei n care se Tnscriu.

1.3. Indicatori maximi admisibili:
POT = 10%
CUT =0,10 (Ls).
(In functie de regimul de iniltime propus P =P +1).

2. Conditionari si restrictii

e Sa se respecte aliniamentul, liniile rosii si distanta dintre acesta si locuinta;

o Nu se acceptd in zona de locuit amplasarea unor unitati poluante care genereaza trafic intens,
sau care prezinta riscuri tehnologice (incendiu, explozii, etc.).

e Pentru zonele in care s-a stabilit prin prezenta documentatie, necesitatea intocmirii unor
planuri urbanistice zonale se instituie interdictie temporara de construire pana la aprobarea
acestora.

e (Cartierele de locuit si cladirile administrativ-sociale si culturale vor dispune de retele edilitare
n complex.

e (Cladirile afectate de alunecari de teren nu pot fi reanimate pe acest teren, dar urmeaza sa fie
evacuate pe alt teren stabil si echilibrat.
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Capitolul I11. Prescriptii specifice unitatilor teritoriale de referinta

Avand in vedere marimea si complexitatea satului Costesti teritoriul acestuia a fost impartit in
unitati teritoriale de referintd (UTR) delimitate prin elemente de cadru natural, strazi si drumuri.
Integral regulamentul dispune de 16 UTR.

Principalele criterii de divizare a teritoriului intravilan al satului in unitati teritoriale de referinta
sunt urmatoarele:

e functiunea predominanta a zonei;

e omogenitatea zonei (dupa caz);

e hotarele fizice si naturale existente in teren.

Trupurile ce apartin satului Costesti intrdnd in intravilanul si extravilanul total propus sunt in
numar de 6:

1.zona de producere industriala si agricold, care include: frigider si sere, intreprinderi de

servicii;

2. cimitirul satului in functiune;

3. poligonul pentru depozitarea si utilizarea deseurilor menajere cu groapa "Bekkari";

4. depozite;

5. statia de epurare a apelor menajere uzate si pluviale (dupa caz);

6. zona de agrement.

Atragem atentia, ca s-au luat in considerare normativele in vigoare. Totodatd s-au obtinut
indicatori maximi POT si CUT (pentru locuinte) putin mai mari fatd de aceeasi coeficienti
semnalati pe analiza situatiei existente.

Tn satul Costesti pentru locuintele individuale se repartizeaza in prezent, in mediu, o suprafata
de 0,08ha pentru o locuinta, de aceea indicatorii maximali POT si CUT vor avea alte valori 1n
comparatie cu cele presupuse anterior, in caz de elaborare in ulterior a PUZ, PUD si PE.

Pentru ca cele mentionate mai sus sd nu ramand doar la nivelul teoretic ar fi oportun sa existe
o baza legislativa de operare, In domeniul urbanistic, care adaptata necesitatilor locale si corelata cu
prevederile similare internationale sd permita cresterea nivelului calitativ al confortului rural in
beneficiul locuitorilor.
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1. DELIMITAREA

POT = 15%
CUT = 0,15 (L1)

86 STATIUNE DE AGREMENT

UTR -1
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UTR-1
2. Subzone functionale

L1-1 e Subzona locuintelor unifamiliale individuale, particulare cu regim mic de inaltime si alte
functiuni complementare.

C—-1 e Subzona obiectivelor de utilitate publica si alte functiuni complementare statiune c
agrement.

Vp-1 e Subzona spatii verzi, zone si fasii verzi de protectie.

R—-1 e Subzona cai de comunicatii rutiere, transport si edificii aferente.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale
— Conform prescriptiilor generale (Capitolul I ) pentru subzonele respective L1, C, Vp si R.
4. Prescriptii specifice UTR - 1

a) Permisiuni:

L1-1 e Se pot autoriza lucrari de reparare, renovare la constructiile existente — (locuinte si cladiri
de gospodarie), precum si amplasarea noilor locuinte de acest gen pe terenuri libere, cu
excluderea zonelor cu alunecari de teren.

e Se permite de a trasa si a edifica obiective de alimentare cu apa, energie electrica, gaz,
canalizare.

e Se permite de a construi unitati mici private de comert si servire, precum si intreprinderi
individuale mici, ce nu polueaza mediul si nu genereaza circulatia transportului de
incarcaturi.

e Se permit de a organiza pentru un grup de locuinte un teren amenajat pentru acumularea
deseurilor solide, destinate evacuarii de pe teritoriul cartierului locativ la locul de utilizare
a lui.

e Se permite de a organiza un parcaj, familiar pe lotul individual

Se pot construi unele cladiri pentru gospodarie.

e Se permit lucrari de amenajare a terenurilor pentru jocuri la aer a copiilor si odihna a
maturilor cit i terenuri pentru necesitatile gospodaresti.

e Iniltimea locuintei — P+1 (se accepta si mansarde).

Cc-1 Se permite autorizarea lucrarilor de proiectare si construire a statiunii de agrement.

Vp—-1e Se pot autoriza lucrari de amenajare a terenului statiunii de agrement prin plantarea
arborilor si arbustilor decorativi, precum si sadirea florilor si semanatul ierbii multianuale
pentru formarea gazonului.

R—-1 e Sepermit lucrdri de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor dupd proiect.

e Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi a
strazilor) atat a strazilor existente cit si a strazilor noi propuse.

e La intersectiile strazilor cu parti carosabile cu imbracaminte rutierd rigida si trotuare se
permite de a amenaja pante mici pentru accesul invalizilor cu handicap locomotor.

e Se permit alte amenajari la strazile si edificiile aferente existente si propuse, remizarea
conductelor pentru evacuarea apelor de suprafata.

b) Restrictii:
L1-1 e Iniltimea locuintelor si a unitatilor comerciale si de servire se admite pana la 2 nivele.

e Distanta de la linia rosie pana la locuinta amplasatd — nu mai mica de 4,0 m cu exceptia
obiectivelor de servire si comert.

e In subzona respectivi orice interventie in constructie se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institufii de profil sau specialisti cu licentd, dupa
rezultatele lucrarilor de cercetari geologice si hidrogeologice, executate sub fiecare cladire
propusa.
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Cladirile suplimentare pentru gospodarie se vor amplasa n interiorul terenului propriu.
Terenul pentru containerele de acumulare a deseurilor menajere solide trebuie sa dispuna
de acces bine amenajat pentru circulatia autocamionului specializat.

Suprafata lotului pentru constructia locuintei individuale private — pana la 0,12ha.

c-1 Se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie.
Sa se respecte aliniamentul (linia rosie) strazii si indlfimea cladirilor in conformitate cu
inaltimea cladirilor Invecinate.
Toate cladirile amplasate Tn aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu
apa potabild, caldura, gaze naturale si canalizare.
Constructia obiectivelor de destinatiile respective in aceste subzone vor fi efectuate numai
dupa proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de
specialisti — proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in domeniul respectiv, bazandu-
se pe materialele prospectiilor geotehnice (cercetari geologice, hidrogeologice si
geodezice) efectuate sub fiecare obiectiv separat.
Se interzice orice anexa de stil striin la blocurile existente.
Sa se respecte normele de exploatare a cladirilor existente, precum si a celor noi
construite.
Vp-1 Nu se permit lucrari adanci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor decorativi si
trasarea aleelor pietonale.
R—-1 e Str. principale Stefan cel Mare Aliniamente 16,0m
Tineretului Partea carosabila 7,0m
Voloaca nr. 1 Trotuare 1,5m
Pista pentru ciclisti 1,5m
e Str. secundare Tineretului Aliniamente 12,0m
Partea carosabila 6,0m
Trotuare 1,0m
5. Indici maximi admisibili:
POT = 15%

CUT = 0,15 (L1) Subzona locuintelor cu regim mic de inaltime.
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1. DELIMITAREA

POT = 15%
CUT = 0,15 (L1)

G-2

LIMITA INTRAVILAN

\_/’

7 GRADINITA Net
19 ZONA DE AGREMENT “FERTILITATEA”
21 VULCANIZARE
23 STATIE AUTO
24 GOSPODARIE COMUNALA (PROPUSA)
25 MAGAZIN
27 TRANSFORMATOARE
42 INTERNET CAFE (IN CONSTRUCTIE)
55 FRIGIDERE
66 FERTILITATE

UTR -2
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L1-2
C-2
IS-2
E-2
G-2
Vp-2
R-2

UTR -2
2. Subzone functionale.

Subzona locuintelor unifamiliale individuale, particulare cu regim mic de inaltime si alte
functiuni complementare.

Subzona obiectivelor de utilitate publica si alte functiuni complementare.

Subzona institutii de prestari servicii si comer{ (magazine, gherete pentru deservirea
populatiei).

Subzona unitdti economice si intreprinderi de producere (frigidere, SA ,Fertilitatea
Ialoveni” deservirea tehnicii).

Subzona gospodariei comunale: transformatoare, vulcanizare, gospodarie comunala
(propusa).

Subzona spatii verzi, fasiile de protectie a apelor, gazoane, etc.

Subzona cai de comunicatie rutiera si transport si edificii aferente, strazi, drumuri si parcari.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale

—Conform prescriptiilor generale ( Capitolul II ) pentru subzonele respective L1, C, IS, E, G,Vp si R

L1-2

4. Prescriptii specifice UTR — 2

a) Permisiuni:
Se pot autoriza lucrari de reparare, renovare la constructiile existente — (locuinte si cladiri
de gospodarie), precum si amplasarea noilor locuinte de acest gen pe terenuri libere, cu
excluderea zonelor cu alunecéri de teren.
Se permite de a trasa si a edifica obiective de alimentare cu apa, energie electrica gaz,
canalizare.
Se permite de a construi unitati mici private de comert si servire, precum si intreprinderi
individuale mici, ce nu polueazd mediul si nu genereazd circulatia transportului de
incarcaturi.
Se permit de a organiza pentru un grup de locuinte un teren amenajat pentru acumularea
deseurilor solide, destinate evacuarii de pe teritoriul cartierului locativ la locul de utilizare a
lui.
Se permite de a organiza un parcaj, familiar pe lotul individual.
Se pot construi unele cladiri pentru gospodarie.
Se permit lucrdri de amenajare a terenurilor pentru jocuri la aer a copiilor si odihnd a
maturilor cit si terenuri pentru necesitdfile gospodaresti.
Inaltimea locuintei — P+1 (se accepta si mansarde).
Se permite reparatia exterioara si interioara a obiectivelor de acest gen.
Repararea si renovarea retelelor edilitare atat interne cit si externe, precum si a edificiilor
aferente.
Subzona respectivd permite amplasarea unei mari varietdfi de spatii comerciale si de
prestari servicii, care deservesc zonele satului mai mari, decdt zonele rezidentiale din
vecinatate.
Se permit lucrari de renovare a intreprinderilor economice si de producere ce nu necesita
reamplasare.
Se permite schimbul uzat sau Tnvechit cu altul modern, tehnologic la intreprinderile
existente si nu destinate reamplasarii, ce reduc poluarea mediului.
Se permite amplasarea pe terenuri noi propuse a Intreprinderilor de producere si unitatilor
economice care necesita reamplasare.
Se permite reprofilarea ntreprinderilor existente pentru producere in intreprinderi i unitati
economice care nu polueaza mediul si nu genereaza circulatia transportului auto.
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G-2
Vp-2
R-2
L1-2
C-2
IS-2
E-2

Organizarea unor zone si fisii de protectie sanitard si ecologicd la noile intreprinderi
reamplasate si propuse.

Amenajarea teritoriului la intreprinderile de producere industriald si agricold, inclusiv
accese suficiente.

Se permite autorizarea lucrarilor de proiectare si amenajare a teritoriului.

Se pot autoriza lucrari de plantare a arborilor si arbustilor decorativi.

Se pot autoriza lucrari de amenajare a terenului prin plantarea arborilor si arbustilor
decorativi, florilor, aleelor pietonale.

Se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor dupa proiect.

Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi a strazilor)
atit a strazilor existente cit si a strazilor noi propuse.

La intersectiile strazilor cu parti carosabile cu imbracaminte rutierd rigida si trotuare se
permite de a amenaja pante mici pentru accesul invalizilor cu handicap locomotor.

Se permit alte amenajari la strazile si edificiile eferente existente si propuse, remizarea
conductelor pentru evacuarea apelor de suprafata.

b) Restrictii:

Inaltimea locuintelor si a unititilor comerciale si de servire se admite pana la 2 nivele.
Distanta de la linia rosie pana la locuinta amplasata — nu mai mica de 4,0 m cu exceptia
obiectivelor de servire i comert.

In subzona respectivi orice interventie in constructie se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu licentd, dupa
rezultatele lucrdrilor de cercetdri geologice si hidrogeologice, executate sub fiecare cladire
propusa.

Cladirile suplimentare pentru gospodarie se vor amplasa in interiorul terenului propriu.
Terenul pentru containerele de acumulare a deseurilor menajere solide trebuie sa dispuna de
acces bine amenajat pentru circulatia autocamionului specializat.

Suprafata lotului pentru constructia locuintei individuale private — pana la 0,12ha.

Se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie.

Sa se respecte aliniamentul (linia rosie) strazii si indlfimea cladirilor in conformitate cu
inaltimea cladirilor invecinate.

Toate cladirile amplasate In aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu
apa potabila, caldurd, gaze naturale si canalizare.

Constructia obiectivelor de destinatiile respective in aceste subzone vor fi efectuate numai
dupa proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de specialisti
— proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in domeniul respectiv, bazandu-se pe
materialele prospectiilor geotehnice (cercetari geologice, hidrogeologice si geodezice)
efectuate sub fiecare obiectiv separat.

Se interzice orice anexa de stil strain la blocurile existente.

Sa se respecte normele de exploatare a cladirilor existente, precum si a celor noi construite.
Obiectivele de deservire si comert trebuie sa dispund de alimentare cu apa si canalizare in
mod centralizat.

Nu se permite de amplasat obiective cu altd destinatie afara de cea stipulata in proiect.
Amplasarea obiectivelor noi se efectueazd numai dupa proiectul de detaliu elaborat de
institutii de proiectare specializate elaborat in baza materialelor obtinute in rezultatul
cercetarilor geologice si hidrogeologice executate sub fiecare obiectiv separat.

Nu se permit lucrari adanci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor decorativi si
trasarea retelelor edilitare si a aleelor pietonale.

Se interzice functionarea si amplasarea obiectelor activitatea carora contribuie la poluarea
chimica sau fonica a mediului sau a solului.
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G-2

e Se limiteazd amplasarea obiectelor de producere si unitatilor circulatiei transportului auto

marfar.

e Se interzic scurgerile de suprafata de pe terenurile intreprinderilor de producere.
e Se interzic scurgeri de suprafata de pe terenurile de depozitare.

e Perimetrul terenurilor trebuie sa dispuna de fasii sanitare de protectie.

e De exclus poluarea mediului.
Vp—2 e Nu se permit lucrari adanci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor decorativi si
trasarea aleelor pietonale.

R -2 e Str. principale
e Str. secundare
e Str-le de acces

POT = 15%.

Stefan cel Mare
A. Mateevici
Alexandru cel Bun
Botna

Dacia

Nr. 2

Alexandru cel Bun
Cucorilor

Nr. 9

Nr. 12

Miciurin
Rares Petru

Aliniamente
Partea carosabila
Trotuare

Pista pentru ciclisti

Aliniamente
Partea carosabila
Trotuare

Pista pentru ciclisti

Aliniamente
Partea carosabila
Trotuare

5. Indicii maximi admisibili:

CUT = 0,15 (L1) Subzona locuintelor cu regim mic de inaltime.

16,0m
7,0m
1,5m
1,5m

12,0m
6,0m
1,0m
1,5m

8,0m

6,0m
1,0m
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UTR -3
2. Subzone functionale.

e Subzona locuintelor unifamiliale individuale, particulare cu regim mic de inaltime si alte
functiuni complementare.

e Subzona obiectivelor de utilitate publica si alte functiuni complementare: scoald muzicala,
centru de creatie pentru copii (propus) etc.

e Subzona institutii de prestari servicii si comert (magazine, magazin-brutarie, gospodarie
piscicola).

e Subzona gospodariei comunale (fintdna arteziana).

e Subzona spatii verzi de recreere si sport.

e Subzona cai de comunicatie rutiera si transport si edificii aferente, strazi, drumuri si
parcari.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale

— Conform prescriptiilor generale (Capitolul II) pentru subzonele respective L1, C, IS, G, Vp si R.

L1-3 e

4. Prescriptii specifice UTR — 3

a) Permisiuni:
Se pot autoriza lucrari de reparare, renovare la constructiile existente — (locuinte si cladiri
de gospodarie), precum si amplasarea noilor locuinte de acest gen pe terenuri libere, cu
excluderea zonelor cu alunecari de teren.
Se permite de a trasa si a edifica obiective de alimentare cu apa, energie electricd gaz,
canalizare.
Se permite de a construi unitati mici private de comert si servire, precum si intreprinderi
individuale mici, ce nu polueazd mediul §i nu genereazd circulatia transportului de
incarcaturi.
Se permit de a organiza pentru un grup de locuinte un teren amenajat pentru acumularea
deseurilor solide, destinate evacuarii de pe teritoriul cartierului locativ la locul de utilizare
a lui.

e Se permite de a organiza un parcaj, familiar pe lotul individual.
e Se pot construi unele cladiri pentru gospodarie.

Se permit lucrari de amenajare a terenurilor pentru jocuri la aer a copiilor si odihna a
maturilor cit §i terenuri pentru necesitatile gospodaresti.

e Iniltimea locuintei — P+1 (se accepta si mansarde).

Se permite autorizarea lucrarilor de proiectare si construire a centrului de creatie pentru
copii.

Repararea si renovarea retelelor edilitare atat interne cit si externe, precum si a edificiilor
aferente.

Subzona respectiva permite amplasarea unei mari varietati de spatii comerciale si de
prestari servicii, care deservesc zonele satului.

Se permite autorizarea lucrarilor de proiectare si amenajare a teritoriillor de magazine,
magazin-brutarie, gospodarie piscicola.

Se pot autoriza lucrari de plantare a arborilor si arbustilor decorativi, florilor, aleelor
pietonale.

e Se pot autoriza lucrari de amenajare a terenurilor sportive prin semanatul ierbii

multianuale pentru formarea gazonului.

Se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor dupa proiect.

Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi a
strazilor) atat a strazilor existente cit si a strazilor noi propuse.
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L1-3

G-3

Vp-3

La intersectiile strazilor cu parti carosabile cu Imbracaminte rutierd rigida si trotuare se
permite de a amenaja pante mici pentru accesul invalizilor cu handicap locomotor.

Se permit alte amenajari la strazile si edificiile eferente existente si propuse, remizarea
conductelor pentru evacuarea apelor de suprafata.

b) Restrictii

Iniltimea locuintelor si a unitatilor comerciale si de servire se admite pani la 2 nivele.
Distanta de la linia rosie pand la locuinta amplasatd — nu mai mica de 4,0 m cu exceptia
obiectivelor de servire si comert.

In subzona respectivi orice interventie in constructie se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu licenta, dupa
rezultatele lucrarilor de cercetari geologice si hidrogeologice, executate sub fiecare cladire
propusa.

Cladirile suplimentare pentru gospodarie se vor amplasa in interiorul terenului propriu.
Terenul pentru containerele de acumulare a deseurilor menajere solide trebuie sa dispund
de acces bine amenajat pentru circulatia autocamionului specializat.

Suprafata lotului pentru constructia locuintei individuale private — pana la 0,12ha.

Se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie.

Sa se respecte aliniamentul (linia rosie) strazii si inaltimea cladirilor in conformitate cu
inaltimea cladirilor invecinate.

Toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia In mod centralizat de alimentare cu
apa potabila, caldura, gaze naturale si canalizare.

Constructia obiectivelor de destinatiile respective in aceste subzone vor fi efectuate numai
dupa proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de specialisti
— proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in domeniul respectiv, bazandu-se pe
materialele prospectiilor geotehnice (cercetari geologice, hidrogeologice si geodezice)
efectuate sub fiecare obiectiv separat.

Se interzice orice anexa de stil strain la blocurile existente.

Sa se respecte normele de exploatare a cladirilor existente, precum si a celor noi construite.
Obiectivele de deservire si comert trebuie sa dispuna de alimentare cu apa si canalizare in
mod centralizat.

Nu se permite de amplasat obiective cu altd destinatie afara de cea stipulata in proiect.
Amplasarea obiectivelor noi se efectueaza numai dupa proiectul de detaliu elaborat de
institutii de proiectare specializate elaborat in baza materialelor obtinute in rezultatul
cercetarilor geologice si hidrogeologice executate sub fiecare obiectiv separat.

Nu se permit lucrari adanci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor decorativi si
trasarea retelelor edilitare si a aleelor pietonale.

Se interzic scurgeri de suprafatd de pe terenurile de depozitare.

Perimetrul terenurilor trebuie sa dispuna de fasii sanitare de protectie.

De exclus poluarea mediului.

Nu se permit lucrari adanci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor decorativi si
trasarea aleelor pietonale.
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R — 3 e Str. principale

e Str. secundare

e Str-le de acces

A. Mateevici
Alexandru cel Bun
Moldova

Stefan cel Mare
Tineretului

P. Movila

T. Terinte

D. Cantemir

A. Mateevici
Cogalniceanu
C. Stamati

C. Stamati nr. 2

Salcamilor

Sf. Gheorghe
Vasile Alexandri
P. Movila
Victoriei

Nr. 8

Nr. 11

Alexandru cel Bun nr. 2

Aliniamente
Partea carosabila
Trotuare

Pista pentru ciclisti

Aliniamente
Partea carosabila
Trotuare

Pistd pentru ciclisti

Aliniamente
Partea carosabila
Trotuare

16,0m
7,0m
1,5m
1,5m

12,0m
6,0m
1,0m
1,5m

8,0m
6,0m
1,0m
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1. DELIMITAREA

POT = 15%
CUT = 0,15 (L1)

15 BISERICA (PROPUS)
37 FINTINI ARTEZIENE

77 GRADINITA (PROPUS)
83 CENTRU COMERCIAL, CAFENEA (PROPUS)

85 PARC PENTRU COPII: BAZIN, PISTE PENTRU
CICLISTI, TERENURI DE JOACA (PROPUS)
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L1-4

IS-4
G-4
Vp-4
R-4

UTR -4
2. Subzone functionale.

e Subzona locuintelor unifamiliale individuale, particulare cu regim mic de inalfime si alte
functiuni complementare.

e Subzona obiectivelor de utilitate publica si alte functiuni complementare: biserica,
gradinita (propuse).

e Subzona institufii de prestari servicii si comert: centru comercial, cafenea (propus).

e Subzona gospodariei comunale (fantani arteziene).

e Subzona spatii verzi, fasiile de protectie a apelor, gazoane, etc.

e Subzona cdi de comunicatie rutiera si transport si edificii aferente, strdzi, drumuri si
parcari.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale

— Conform prescriptiilor generale ( Capitolul I11') pentru subzonele respective L1, C, IS, G, Vp si R.

L1-4
c-4
1S4
G-4

4. Prescriptii specifice UTR — 4

a) Permisiuni:

e Sc pot autoriza lucrari de reparare, renovare la constructiile existente —(locuinte si cladiri
de gospodarie), precum si amplasarea noilor locuinte de acest gen pe terenuri libere, cu
excluderea zonelor cu alunecéri de teren.

e Se permite de a trasa si a edifica obiective de alimentare cu apd, energie electrica gaz,
canalizare.

e Se permite de a construi unitdti mici private de comert si servire, precum s§i intreprinderi
individuale mici, ce nu polueazd mediul §i nu genereaza circulatia transportului de
incarcaturi.

e Se permit de a organiza pentru un grup de locuinte un teren amenajat pentru acumularea
deseurilor solide, destinate evacuarii de pe teritoriul cartierului locativ la locul de utilizare
a lui.

e Se permite de a organiza un parcaj, familiar pe lotul individual.

Se pot construi unele cladiri pentru gospodarie.

e Se permit lucrari de amenajare a terenurilor pentru jocuri la aer a copiilor si odihnad a

maturilor cit si terenuri pentru necesitdtile gospodaresti.

Inaltimea locuintei — P+1 (se accepta si mansarde).

Se permite autorizarea lucrarilor de proiectare si construire a gradinitei si bisericii.

Se permite reparatia exterioara si interioard a obiectivelor de acest gen.

Repararea si renovarea retelelor edilitare atat interne cit si externe, precum si a edificiilor

aferente.

e Subzona respectivd permite amplasarea unei mari varietafi de spatii comerciale si de
prestari servicii.

e Concomitent cu constructia noilor obiective de deservire si comert se permite renovarea si
modernizarea obiectivelor de acest profil.

e Se pot autoriza lucrari de reparare si modernizare a obiectivelor de prestari servicii si
comert, retelelor edilitare exterioare si interne, inlocuirea utilajului uzat.

e Se permite amenajarea si inverzirea terenului subzonei respective. Se planteaza flori.

e Se permit lucrari de organizare a scurgerilor de suprafata si evacuarea acestora.

e Organizarea si amenajarea acceselor suficiente pentru aceste subzone si obiecte.

e Se permite autorizarea lucrarilor de proiectare si construire a fantanilor arteziene.

e Se permite reparatia exterioara si interioard a obiectivelor de acest gen.
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Vp-4

L1-4

Vp-4

e Repararea si renovarea retelelor edilitare atat interne cit si externe, precum si a edificiilor
aferente.

e Se pot autoriza lucrari de plantare a arborilor si arbustilor decorativi.

e Se¢ pot autoriza lucrari de amenajare a terenului prin plantarea arborilor si arbustilor
decorativi, florilor, aleelor pietonale.

e Se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor dupa proiect.

e Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi a
strazilor) atat a strazilor existente cit si a strazilor noi propuse.

e La intersectiile strazilor cu parti carosabile cu imbracaminte rutierd rigidd si trotuare se
permite de a amenaja pante mici pentru accesul invalizilor cu handicap locomotor.

e Se permit alte amenajari la strazile si edificiile eferente existente §i propuse, remizarea
conductelor pentru evacuarea apelor de suprafata.

b) Restrictii

e Iniltimea locuintelor si a unitatilor comerciale si de servire se admite pani la 2 nivele.

e Distanta de la linia rosie pana la locuinta amplasatd — nu mai mica de 4,0 m cu exceptia
obiectivelor de servire si comert.

e In subzona respectiva orice interventie in constructie se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu licenta, dupa
rezultatele lucrarilor de cercetari geologice si hidrogeologice, executate sub fiecare cladire
propusa.

e (ladirile suplimentare pentru gospodarie se vor amplasa in interiorul terenului propriu.

e Terenul pentru containerele de acumulare a deseurilor menajere solide trebuie sd dispuna
de acces bine amenajat pentru circulatia autocamionului specializat.

e Suprafata lotului pentru constructia locuintei individuale private — pana la 0,12ha.

e Sc interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie.

e Si se respecte aliniamentul (linia rosie) strdzii si indlfimea cladirilor in conformitate cu
inaltimea cladirilor invecinate.

e Toate cladirile amplasate Tn aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu
apa potabila, caldura, gaze naturale si canalizare.

e Constructia obiectivelor de destinatiile respective 1n aceste subzone vor fi efectuate numai
dupa proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de specialisti
— proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in domeniul respectiv, bazandu-se pe
materialele prospectiilor geotehnice (cercetdri geologice, hidrogeologice si geodezice)
efectuate sub fiecare obiectiv separat.

e Se interzice orice anexa de stil strdin la blocurile existente.

e Sa se respecte normele de exploatare a cladirilor existente, precum si a celor noi construite.

e Obiectivele de deservire si comert trebuie sa dispund de alimentare cu apd si canalizare In
mod centralizat.

e Nu se permite de amplasat obiective cu alta destinatie afara de cea stipulata in proiect.

e Amplasarea obiectivelor noi se efectueazd numai dupd proiectul de detaliu elaborat de
institutii de proiectare specializate elaborat in baza materialelor obtinute in rezultatul
cercetarilor geologice si hidrogeologice executate sub fiecare obiectiv separat.

e Nu se permit lucrari adanci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor decorativi si

trasarea retelelor edilitare si a aleelor pietonale.

Se interzic scurgeri de suprafatd de pe terenurile de depozitare.

Perimetrul terenurilor trebuie sa dispuna de fasii sanitare de protectie.

De exclus poluarea mediului.

Nu se permit lucrari adanci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor decorativi si

trasarea aleelor pietonale.
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e Str. principale

e Str. secundare

POT = 15%

A. Mateevici
Moldova
Valea Curtii
C. Stamati
Nr. 10

C. Stamati nr.

Cetatea Alba
C. Negruzzi
Voloaca

Nr. 17; Nr
Nr.24; Nr
Nr. 27; Nr

.25
. 26
. 28

Aliniamente
Partea carosabila
Trotuare

Pista pentru ciclisti

Aliniamente
Partea carosabila
Trotuare

Pista pentru ciclisti

5. Indicii maximi admisibili:

CUT = 0,15 (L1) Subzona locuintelor cu regim mic de inaltime.

16,0m
7,0m
1,5m
1,5m

12,0m
6,0m
1,0m
1,5m

32



1. DELIMITAREA

POT = 15%
CUT = 0,15 (L")
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L1-5

IS-5
Vp-5
R-5

UTR -5
2. Subzone functionale

e Subzona locuintelor unifamiliale individuale, particulare cu regim mic de inaltime si alte
functiuni complementare.

e Subzona unitatii economice, de deservire si comert.

e Subzona spatii verzi, fasiile de protectie a apelor, gazoane, etc.

e Subzona cai de comunicatie rutiera si transport si edificii aferente.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale

— Conform prescriptiilor generale (Capitolul II) pentru subzonele respective L1, IS, Vp si R.

L1-5

IS-5
Vp-5
R-5
L1-5

4. Prescriptii specifice UTR - 5
a) Permisiuni:

e Se pot autoriza lucrari de reparare, renovare la constructiile existente —(locuinte si cladiri
de gospodarie), precum si amplasarea noilor locuinte de acest gen pe terenuri libere, cu
excluderea zonelor cu alunecari de teren.

e Se permite de a trasa si a edifica obiective de alimentare cu apa, energie electrica gaz,
canalizare.

e Se permite de a construi unitati mici private de comert si servire, precum si intreprinderi
individuale mici, ce nu polueaza mediul si nu genereaza circulatia transportului de
incarcaturi.

e Se permit de a organiza pentru un grup de locuinte un teren amenajat pentru acumularea
deseurilor solide, destinate evacudrii de pe teritoriul cartierului locativ la locul de utilizare
a lui.

e Se permite de a organiza un parcaj, familiar pe lotul individual.

e Se pot construi unele cladiri pentru gospodarie.

e Se permit lucrari de amenajare a terenurilor pentru jocuri la aer a copiilor si odihna a
maturilor cit si terenuri pentru necesitdtile gospodaresti.

e inaltimea locuintei — P+1 (se acceptd si mansarde).

e Subzona respectivd permite amplasarea unei mari varietdti de spatii comerciale si de
prestari servicii.

e Se pot autoriza lucrari de plantare a arborilor si arbustilor decorativi.

e Se pot autoriza lucrdri de amenajare a terenului prin plantarea arborilor si arbustilor
decorativi, florilor, aleelor pietonale.

e Se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor dupa proiect.

e Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi a
strazilor) atat a strazilor existente cit i a strazilor noi propuse.

e La intersectiile strazilor cu parti carosabile cu Tmbracaminte rutierd rigida si trotuare se
permite de a amenaja pante mici pentru accesul invalizilor cu handicap locomotor.

e Se permit alte amenajari la strazile si edificiile eferente existente si propuse, remizarea
conductelor pentru evacuarea apelor de suprafata.

c) Restrictii
e iniltimea locuintelor si a unitatilor comerciale si de servire se admite pana la 2 nivele.

e Distanta de la linia rosie pana la locuinta amplasatd — nu mai mica de 4,0 m cu exceptia
obiectivelor de servire si comert.
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e in subzona respectiva orice interventie in constructie se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu licentd, dupa
rezultatele lucrarilor de cercetari geologice si hidrogeologice, executate sub fiecare cladire
propusa.

e Cladirile suplimentare pentru gospodarie se vor amplasa in interiorul terenului propriu.

e Terenul pentru containerele de acumulare a deseurilor menajere solide trebuie sa dispuna de
acces bine amenajat pentru circulatia autocamionului specializat.

e Suprafata lotului pentru constructia locuintei individuale private — pana la 0,12ha.

IS—-5 e Obiectivele de deservire si comert trebuie sd dispund de alimentare cu apa si canalizare n
mod centralizat.

e Nu se permite de amplasat obiective cu altd destinatie afara de cea stipulata in proiect.

e Amplasarea obiectivelor noi se efectueaza numai dupa proiectul de detaliu elaborat de
institutii de proiectare specializate elaborat in baza materialelor obtinute in rezultatul
cercetarilor geologice si hidrogeologice executate sub fiecare obiectiv separat.

e Nu se permit lucrari adanci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor decorativi si
trasarea retelelor edilitare si a aleelor pietonale.

Vp—-5 e Nu se permit lucrari adanci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor decorativi si
trasarea aleelor pietonale.

R -5 e Str. principale A. Mateevici Aliniamente 16,0m
Alexandru cel Bun Partea carosabila 7,0m
Codreni Trotuare 1,5m
C. Stamati Pista pentru ciclisti 1,5m
Nr. 23
Moldova
Valea Curtii
Voloacanr. 1

e Str. secundare C. Stamati Aliniamente 12,0m

C. Negruzzi Partea carosabila 6,0m
Florilor Trotuare 1,0m
Morilor Pista pentru ciclisti 1,5m

Trandafirilor
Tineretului nr. 1
Voloaca

Nr. 18

Nr. 19

Nr. 29

e Str-le de acces Voloaca Aliniamente 8,0m
Voloacanr. 1 Partea carosabila 6,0m
Trotuare 1,0m
5. Indicii maximi admisibili:
POT = 15%

CUT = 0,15 (L1) Subzona locuintelor cu regim mic de inaltime.
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1. DELIMITAREA UTR -6

POT = 15%
CUT = 0,15 (Ly)

25 MAGAZINE

27 TRANSFORMATOARE

40 TEREN DE JOACA PENTRU COPII

49 CASA DE DESERVIRE, MAGAZIN, FRIZERIE

50 PIATA AGRICOLA



UTR-6
2. Subzone functionale

Subzona locuintelor unifamiliale individuale, particulare cu regim mic de indlfime si alte
functiuni complementare.

Subzona institutii de deservire si comer{ (magazine mixte, casd de deservire, piata
agricold).

Subzona gospodariei comunale (transformatoare).

Subzona spatii verzi, fasiile de protectie a apelor, gazoane, etc.

Subzona cédi de comunicatie rutiera si transport si edificii aferente.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale

— Conform prescriptiilor generale (Capitolul II) pentru subzonele respective L1, IS, G, Vp si R.

L1-6

4. Prescriptii specifice UTR — 6
a) Permisiuni:

Se pot autoriza lucrari de reparare, renovare la constructiile existente — (locuinte si cladiri
de gospodarie), precum si amplasarea noilor locuinte de acest gen pe terenuri libere, cu
excluderea zonelor cu alunecari de teren.

Se permite de a trasa si a edifica obiective de alimentare cu apa, energie electricd gaz,
canalizare.

Se permite de a construi unitati mici private de comert si servire, precum si intreprinderi
individuale mici, ce nu polueazd mediul §i nu genereazd circulatia transportului de
incarcaturi.

Se permit de a organiza pentru un grup de locuinte un teren amenajat pentru acumularea
deseurilor solide, destinate evacuarii de pe teritoriul cartierului locativ la locul de utilizare
a lui.

Se permite de a organiza un parcaj, familiar pe lotul individual.

Se pot construi unele cladiri pentru gospodarie.

Se permit lucrari de amenajare a terenurilor pentru jocuri la aer a copiilor si odihna a
maturilor cit si terenuri pentru necesitdfile gospodaresti.

Inaltimea locuintei — P+1 (se accepta si mansarde).

Subzona respectiva permite amplasarea unei mari varietdti de spatii comerciale si de
prestari servicii, care deservesc zonele satului mai mari, decdt zonele rezidentiale din
vecinatate.

Se permite autorizarea lucrarilor de proiectare si amenajare a transformatoarelor.

Se pot autoriza lucrari de plantare a arborilor si arbustilor decorativi.

Se pot autoriza lucrdri de amenajare a terenului prin plantarea arborilor si arbustilor
decorativi, florilor, aleelor pietonale.

Se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor dupa proiect.

Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi a
strazilor) atat a strazilor existente cit si a strazilor noi propuse.

La intersectiile strazilor cu parti carosabile cu imbracaminte rutiera rigida si trotuare se
permite de a amenaja pante mici pentru accesul invalizilor cu handicap locomotor.

Se permit alte amenajari la strazile si edificiile eferente existente si propuse, remizarea
conductelor pentru evacuarea apelor de suprafata.
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L1-6

Vp-6

b) Restrictii

Inaltimea locuintelor si a unitatilor comerciale si de servire se admite pana la 2 nivele.
Distanta de la linia rosie pana la locuinta amplasatd — nu mai mica de 4,0 m cu exceptia
obiectivelor de servire si comert.

Tn subzona respectiva orice interventie in constructie se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu licentd, dupa
rezultatele lucrarilor de cercetari geologice si hidrogeologice, executate sub fiecare cladire
propusa.

Cladirile suplimentare pentru gospodarie se vor amplasa in interiorul terenului propriu.
Terenul pentru containerele de acumulare a deseurilor menajere solide trebuie sa dispuna
de acces bine amenajat pentru circulatia autocamionului specializat.

Suprafata lotului pentru constructia locuintei individuale private — pana la 0,12ha.
Obiectivele de deservire si comert trebuie sa dispuna de alimentare cu apa si canalizare in
mod centralizat.

Nu se permite de amplasat obiective cu alta destinatie afara de cea stipulata in proiect.
Amplasarea obiectivelor noi se efectueazd numai dupa proiectul de detaliu elaborat de
institutii de proiectare specializate elaborat in baza materialelor obfinute in rezultatul
cercetarilor geologice si hidrogeologice executate sub fiecare obiectiv separat.

Nu se permit lucrari adanci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor decorativi si
trasarea retelelor edilitare si a aleelor pietonale.

Se interzic scurgeri de suprafata de pe terenurile de depozitare.

Perimetrul terenurilor trebuie sa dispuna de fasii sanitare de protectie.

De exclus poluarea mediului.

Nu se permit lucrari adanci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor decorativi si
trasarea aleelor pietonale.

R—-6 e Str. principale A. Mateevici Aliniamente 16,0m
D. Cantemir Partea carosabila 7,0m
Codreni Trotuare 1,5m
Eminescu Pista pentru ciclisti 1,5m
Hajdeu
T. Terinte
e Str. secundare  Miorita Aliniamente 12,0m
Razesul C. Partea carosabila 6,0m
Trandafirilor Trotuare 1,0m
Pista pentru ciclisti 1,5m
e Str-le de acces  D. Cantemir Aliniamente 8,0m
Florilor Partea carosabila 6,0m
Miorita nr. 1 Trotuare 1,0m
Salcamilor

POT = 15%

5. Indicii maximi admisibili:

CUT = 0,15 (L1) Subzona locuintelor cu regim mic de inaltime.
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UTR-7

1. DELIMITAREA

\\\

o~

\\e\a'\ée §

N\ 2T

R-7

R e

10 GRADINITA Nr.4

25 MAGAZINE

27 TRANSFORMATOARE
37 FINTINA ARTEZIANA

=15%
= 0,15 (L)

POT
CuT
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UTR-7

2. Subzone functionale
e Subzona locuintelor unifamiliale individuale, particulare cu regim mic de Tndltime si alte
functiuni complementare.
Subzona obiectivelor de utilitate publica si alte functiuni complementare.
Subzona institutii de deservire si comerf (magazine mixte).
Subzona gospodariei comunale (transformatoare, fintana arteziana).
Subzona spatii verzi, fasiile de protectie a apelor, gazoane, etc.
Subzona cdi de comunicatie rutiera si transport si edificii aferente.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale

— Conform prescriptiilor generale (Capitolul II) pentru subzonele respective L1, C, IS, G, Vpsi R.

L1-7

4. Prescriptii specifice UTR — 7
a) Permisiuni:

e Sc pot autoriza lucrari de reparare, renovare la constructiile existente —(locuinte si cladiri de
gospodarie), precum si amplasarea noilor locuinte de acest gen pe terenuri libere, cu
excluderea zonelor cu alunecari de teren.

e Se permite de a trasa §i a edifica obiective de alimentare cu apd, energie electricd gaz,
canalizare.

e Se permite de a construi unitati mici private de comert si servire, precum si intreprinderi
individuale mici, ce nu polueazd mediul si nu genereaza circulatia transportului de
incarcaturi.

e Se permit de a organiza pentru un grup de locuinte un teren amenajat pentru acumularea
deseurilor solide, destinate evacuarii de pe teritoriul cartierului locativ la locul de utilizare a
lui.

e Se permite de a organiza un parcaj, familiar pe lotul individual.

e Se pot construi unele cladiri pentru gospodarie.

e Se permit lucrdri de amenajare a terenurilor pentru jocuri la aer a copiilor i odihnd a
maturilor cit §i terenuri pentru necesitatile gospodaresti.

e Iniltimea locuintei — P+1 (se accepta si mansarde).

e Se permite reparatia exterioara si interioard a obiectivelor de acest gen.

e Repararea si renovarea retelelor edilitare atat interne cit si externe, precum si a edificiilor
aferente.

e Subzona respectiva permite amplasarea unei mari varietdti de spatii comerciale si de prestari
servicii, care deservesc zonele satului mai mari, decat zonele rezidentiale din vecinatate.

e Se permite autorizarea lucrdrilor de amenajare a teritoriului unde sunt amplasate
transformatoarele, fantana arteziana.

e Se pot autoriza lucrari de plantare a arborilor si arbustilor decorativi.

e Se pot autoriza lucrdri de amenajare a terenului prin plantarea arborilor si arbustilor
decorativi, florilor, aleelor pietonale.

e Se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor dupa proiect.

e Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi a strazilor)
atat a strazilor existente cit si a strazilor noi propuse.

e La intersectiile strazilor cu parti carosabile cu imbracaminte rutierd rigida si trotuare se
permite de a amenaja pante mici pentru accesul invalizilor cu handicap locomotor.

e Se permit alte amenajari la strazile si edificiile eferente existente si propuse, remizarea
conductelor pentru evacuarea apelor de suprafata.
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L1-7

b) Restrictii

Inaltimea locuintelor si a unititilor comerciale si de servire se admite pana la 2 nivele.
Distanta de la linia rosie pana la locuinta amplasatda — nu mai mica de 4,0 m cu exceptia
obiectivelor de servire si comert.

In subzona respectivi orice interventie in constructie se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu licentd, dupa
rezultatele lucrarilor de cercetari geologice si hidrogeologice, executate sub fiecare cladire
propusa.

Cladirile suplimentare pentru gospodarie se vor amplasa n interiorul terenului propriu.
Terenul pentru containerele de acumulare a deseurilor menajere solide trebuie sa dispuna de
acces bine amenajat pentru circulatia autocamionului specializat.

Suprafata lotului pentru constructia locuintei individuale private — pana la 0,12ha.

Se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie.

Sa se respecte aliniamentul (linia rosie) strazii si indltimea cladirilor in conformitate cu
inaltimea cladirilor invecinate.

Toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu apa
potabila, caldura, gaze naturale si canalizare.

Constructia obiectivelor de destinatiile respective in aceste subzone vor fi efectuate numai
dupa proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de specialisti —
proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in domeniul respectiv, bazandu-se pe materialele
prospectiilor geotehnice (cercetari geologice, hidrogeologice si geodezice) efectuate sub
fiecare obiectiv separat.

Se interzice orice anexa de stil strain la blocurile existente.

Sa se respecte normele de exploatare a cladirilor existente, precum si a celor noi construite.
Obiectivele de deservire si comert trebuie sa dispund de alimentare cu apa si canalizare in
mod centralizat.

Nu se permite de amplasat obiective cu alta destinatie afara de cea stipulata in proiect.
Amplasarea obiectivelor noi se efectueazd numai dupad proiectul de detaliu elaborat de
institutii de proiectare specializate elaborat in baza materialelor obtinute in rezultatul
cercetarilor geologice si hidrogeologice executate sub fiecare obiectiv separat.

Nu se permit lucrdri adanci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor decorativi si
trasarea retelelor edilitare si a aleelor pietonale.

Se interzic scurgeri de suprafatd de pe terenuri.

Perimetrul terenurilor trebuie sa dispund de fasii sanitare de protectie.

De exclus poluarea mediului.

Nu se permit lucrdri adanci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor decorativi si
trasarea aleelor pietonale.

e Str. principale  Eminescu Aliniamente 16,0m
Eminescu nr. 1 Partea carosabila 7,0m
Hajdeu Trotuare 1,5m
Stefan Neaga Pista pentru ciclisti  1,5m

e Str. secundare  Poiana Aliniamente 12,0m
Izvoarelor Partea carosabila 6,0m
Hanul Vechi 1 Trotuare 1,0m
Independentet Pista pentru ciclisti  1,5m
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oStr-le de acces Izvoarelor Aliniamente
Stefan Neaga Partea carosabila
Trotuare
5. Indicii maximi admisibili:
POT = 15%

CUT =0,15 (L1) Subzona locuintelor cu regim mic de naltime.

8,0m
6,0m
1,0m
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1. DELIMITAREA UTR -8

POT = 15%
CUT = 0,15 (L1)

0OINFISH

s
Eoe

1 PRIMARIA, OFICIUL POSTAL, CASA DE ECONOMII
2 POLICLINICA, STATIE DE SALVARE, FARMACIE
3 LICEUL TEORETIC OLYMP COSTESTI, CENTRU PENTRU COPII “CURAJ”
12 TERENURI SPORTIVE
14 BISERICA SF. NICOLAI
15 CIMITIR CU INMORMINTARE STOPATA
16 CIMITIR
17 CIMITIR NOU
22 MONUMENT “GLORIE EROILOR”
27 TRANSFORMATOR
29 BAR
37 FINTINI ARTEZIENE
47 MOLDTELECOM, MAGAZIN
48 MAGAZIN, VICTORIA BANC, FRIZERIE
57 AZIL PENTRU BATRINI (PROPUS)
78 CAFENEA (PROPUS)
79 MUZEU (PROPUS)
84 PARC CU HAVUZURI TERASA (PROPUS)



L1-8
C-8
IS-8
G- 8
Vp-8

R-8

UTR -8
2. Subzone functionale

e Subzona locuintelor unifamiliale individuale, particulare cu regim mic de inaltime si alte
functiuni complementare.

e Subzona obiectivelor de utilitate publica si alte functiuni complementare: oficiul postal,
casa de economii, centru pentru copii ,,Curaj”, policlinica, statie de salvare, farmacie,
muzeu, biserica Sf. Nicolaie, azil pentru batrani (propus) etc.

e Subzona institutii de deservire si comert (bar, magazine mixte etc.).

e Subzona gospodariei comunale (transformator, fantani arteziene, cimitir ).

e Subzona spatii verzi. Gradini publice si parcuri de odihna, recreere si sport, bulevarduri,
scuaruri $i gazoane.

e Subzona cdi de comunicatie rutiera si transport si edificii aferente.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale

— Conform prescriptiilor generale (Capitolul II) pentru subzonele respective L1, C, IS, G, Vp si R.

L1-8

4. Prescriptii specifice UTR - 8

a) Permisiuni:

e Sc pot autoriza lucrari de reparare, renovare la constructiile existente — (locuinte si cladiri de

gospodarie), precum si amplasarea noilor locuinte de acest gen pe terenuri libere, cu
excluderea zonelor cu alunecéri de teren.

e Se permite de a trasa si a edifica obiective de alimentare cu apa, energie electrica gaz,

canalizare.

e Se permite de a construi unitati mici private de comert si servire, precum §i intreprinderi

individuale mici, ce nu polueazd mediul si nu genereaza circulatia transportului de
incarcaturi.

e Se permit de a organiza pentru un grup de locuinte un teren amenajat pentru acumularea

deseurilor solide, destinate evacuarii de pe teritoriul cartierului locativ la locul de utilizare a
lui.

e Se permite de a organiza un parcaj, familiar pe lotul individual
e Se pot construi unele cladiri pentru gospodarie.
e Se permit lucrari de amenajare a terenurilor pentru jocuri la aer a copiilor si odihnd a

maturilor cit si terenuri pentru necesitdfile gospodaresti.

e Iniltimea locuintei — P+1 (se accepta si mansarde).
e Se permite autorizarea lucrarilor de proiectare si construire a azilului pentru batrani, parc cu

havuzuri.

e Se permite reparatia exterioara si interioard a obiectivelor de acest gen.
e Repararea si renovarea retelelor edilitare atat interne cit si externe, precum si a edificiilor

aferente.

e Subzona respectiva permite amplasarea unei mari varietati de spatii comerciale si de prestari

servicii, care deservesc zonele satului mai mari, decat zonele rezidentiale din vecinatate.

e Se permite autorizarea lucrarilor de amenajare a teritoriilor.

Se pot autoriza lucrari de plantare a arborilor si arbustilor decorativi.

e Se permite de majorat cota, prin terasare, destinatd pentru organizarea parcului cu havuzuri,

terasa, urmand sa fie trasate caile pietonale si amplasate obiectele si terenurile sportive
aferente parcului de recreere si odihna incluse in proiect.

e Se pot autoriza lucrari de plantare a arborilor si arbustilor decorativi, precum si sadirea

florilor i semanatul ierbii multianuale pentru formarea gazonului de parc.
44



L1- 8

Vp-8

Se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor dupa proiect.

Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi a strazilor)
atat a strazilor existente cit si a strazilor noi propuse.

La intersectiile strazilor cu parti carosabile cu imbracaminte rutierd rigida si trotuare se
permite de a amenaja pante mici pentru accesul invalizilor cu handicap locomotor.

Se permit alte amenajari la strazile si edificiile eferente existente si propuse, remizarea
conductelor pentru evacuarea apelor de suprafata.

b) Restrictii

Inaltimea locuintelor si a unititilor comerciale si de servire se admite pana la 2 nivele.
Distanta de la linia rosie pana la locuinta amplasata — nu mai mica de 4,0 m cu exceptia
obiectivelor de servire i comert.

In subzona respectiva orice interventie in constructie se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu licentd, dupa
rezultatele lucrdrilor de cercetdri geologice si hidrogeologice, executate sub fiecare cladire
propusa.

Cladirile suplimentare pentru gospodarie se vor amplasa in interiorul terenului propriu.
Terenul pentru containerele de acumulare a deseurilor menajere solide trebuie sa dispuna de
acces bine amenajat pentru circulatia autocamionului specializat.

Suprafata lotului pentru constructia locuintei individuale private — pana la 0,12ha.

Se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie.

Sa se respecte aliniamentul (linia rosie) strazii si indltimea cladirilor in conformitate cu
inaltimea cladirilor invecinate.

Toate cladirile amplasate 1n aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu
apa potabila, caldura, gaze naturale si canalizare.

Constructia obiectivelor de destinatiile respective in aceste subzone vor fi efectuate numai
dupa proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de specialisti
— proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in domeniul respectiv, bazandu-se pe
materialele prospectiilor geotehnice (cercetdri geologice, hidrogeologice si geodezice)
efectuate sub fiecare obiectiv separat.

Se interzice orice anexa de stil strain la blocurile existente.

Sa se respecte normele de exploatare a cladirilor existente, precum si a celor noi construite.
Obiectivele de deservire si comert trebuie sd dispuna de alimentare cu apd si canalizare In
mod centralizat.

Nu se permite de amplasat obiective cu altd destinatie afara de cea stipulata in proiect.
Amplasarea obiectivelor noi se efectueazd numai dupa proiectul de detaliu elaborat de
institutii de proiectare specializate elaborat in baza materialelor obfinute in rezultatul
cercetarilor geologice si hidrogeologice executate sub fiecare obiectiv separat.

Nu se permit lucrari adanci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor decorativi si
trasarea retelelor edilitare si a aleelor pietonale.

Se interzic scurgeri de suprafata de pe terenurile de depozitare.

Perimetrul terenurilor trebuie sa dispuna de fasii sanitare de protectie.

De exclus poluarea mediului.

Nu se permit lucrari adanci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor decorativi si
trasarea aleelor pietonale.
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R—8 e Str. principale Eminescu
A. 1. Cuza
Stefan cel Mare

e Str. secundare Decebal
Renasterii

e Str-le de acces Sf. Nicolaie
Scolii

Aliniamente
Partea carosabila
Trotuare

Pista pentru ciclisti

Aliniamente
Partea carosabila
Trotuare

Pista pentru ciclisti

Aliniamente
Partea carosabila
Trotuare

5. Indicii maximi admisibili:

POT = 15%

CUT = 0,15 (L1) Subzona locuintelor cu regim mic de inaltime.

16,0m
7,0m
1,5m
1,5m

12,0m
6,0m
1,0m
1,5m

8,0m
6,0m
1,0m
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1. DELIMITAREA

POT = 15%
CUT = 0,15 (L)

5 GIMNAZIU COSTESTI
11 COMPLEX SPORTIV (PROPUS)
18 ZONA DE AGREMENT “MIHALACHE TROFIM”
23 STATIE AUTO
25 MAGAZIN
26 MAGAZIN CU BRUTARII
27 TRANSFORMATOR
28 CLINICA VETERINARA
30 GARAJ “CASA SOFERILOR”

31 SPALATORIE AUTO

32 CASA DE CULTURA, ONG

33 AUTO SERVICE

34 CENTRU SPORTIV (PROPUS)

35 PRESA

36 STATIE DE DISTRIBUTIE A GAZELOR

37 FINTINA ARTEZIANA

38 CENTRU COMERCIAL

39 CASA BERII

43 UNIVERMAG

44 OSPATARIE, CASA NUNTII, MAGAZIN

45 FARMACIE

46 CASA DE RUGACIUNI

52 OLOINITA

53 FABRICAREA ELEMENTELOR DIN BETON
54 FABRICAREA FORTANULUI

55 FRIGIDERE

56 SERE

60 PRODUSE DIN POLIETILENA

61 FABRICAREA DE VIN SRL"COSTESTI VIN”
62 DEPOZIT AGRICOL

80 CASA DE SOLEMNITATI (PROPUS)

81 CENTRU DE CREATIE PENTRU TINERET S| MATURI (PROPUS)

UTR-9

NVTIAVYLNI VLINIT
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UTR-9
2. Subzone functionale

L1-9 e Subzona locuintelor unifamiliale individuale, particulare cu regim mic de inaltime si alte
functiuni complementare.

C—-9 e Subzona obiectivelor de utilitate publica si alte functiuni complementare: casa de cultura,
casa de solemnitati (propus), centru de creatie pentru tineret si maturi (propus).

IS—9 e Subzona institutii de deservire si comert ( farmacie, centru comercial, casa berii,
magazine mixte).

E—-9 e Subzona unititi economice si intreprinderi de producere (sere, frigidere, fabrica de vin
SRL ,,Costesti”, depozit agricol, fabricarea elementelor din beton, fabricarea fortanului,
produse din polietilena etc.).

G -9 e Subzona gospodiriei comunale (transformator, fantana arteziana, ).

Vp-9 e Subzona spatii verzi, fasiile de protectie a apelor, gazoane, etc.

R—-9 e Subzona cai de comunicatie rutiera si transport si edificii aferente.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale
— Conform prescriptiilor generale (Capitolul II) pentru subzonele respective L1, C, IS, E, G, Vp si R.
4. Prescriptii specifice UTR - 9
a) Permisiuni:

L1-9 e Se pot autoriza lucrari de reparare, renovare la constructiile existente — (locuinte si cladiri
de gospodarie), precum si amplasarea noilor locuinte de acest gen pe terenuri libere, cu
excluderea zonelor cu alunecari de teren.

e Se permite de a trasa si a edifica obiective de alimentare cu apd, energie electrica gaz,
canalizare.

e Se permite de a construi unitati mici private de comert §i servire, precum si Intreprinderi
individuale mici, ce nu polueaza mediul si nu genereaza circulatia transportului de
incarcaturi.

e Se permit de a organiza pentru un grup de locuinte un teren amenajat pentru acumularea
deseurilor solide, destinate evacuarii de pe teritoriul cartierului locativ la locul de utilizare
a lui.

e Se permite de a organiza un parcaj, familiar pe lotul individual.

e Se pot construi unele cladiri pentru gospodarie.

e Se permit lucrari de amenajare a terenurilor pentru jocuri la aer a copiilor si odihna a
maturilor cit i terenuri pentru necesitatile gospodaresti.

e Iniltimea locuintei — P+1 (se accepta si mansarde).

C -9 e Se permite autorizarea lucrarilor de proiectare i construire a casei de solemnitati, centrului
de creatie pentru tineret si maturi.

e Se permite reparatia exterioara si interioara a obiectivelor de acest gen.

e Repararea si renovarea retelelor edilitare atat interne cit si externe, precum si a edificiilor
aferente.

IS—9 e Subzona respectiva permite amplasarea unei mari varietdti de spatii comerciale si de
prestari servicii, care deservesc zonele satului mai mari, decat zonele rezidentiale din
vecindtate.

E—-9 e Se permit lucrari de renovare a Intreprinderilor economice si de producere ce nu necesita
reamplasare.

e Se permite schimbul uzat sau Tnvechit cu altul modern, tehnologic la intreprinderile
existente si nu destinate reamplasarii, ce reduc poluarea mediului.
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e Se permite amplasarea pe terenuri noi propuse a intreprinderilor de producere si unitatilor
economice care necesita reamplasare.

e Se permite reprofilarea Intreprinderilor existente pentru producere in Intreprinderi §i unitati
economice care nu polueaza mediul si nu genereaza circulatia transportului auto.

e Organizarea unor zone si fasii de protectie sanitard si ecologica la noile intreprinderi
reamplasate si propuse.

e Amenajarea teritoriului la iIntreprinderile de producere industriald si agricola, inclusiv
accese suficiente.

e Se permite autorizarea lucrarilor de proiectare si amenajare a teritoriilor de depozitarea
fructelor uscate, cerealelor, etc.

e Se pot autoriza lucrari de plantare a arborilor si arbustilor decorativi.

e Se pot autoriza lucrari de amenajare a terenului prin plantarea arborilor si arbustilor
decorativi, florilor, aleelor pietonale.

e Se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor dupa proiect.

e Se¢ permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi a
strazilor) atat a strazilor existente cit si a strazilor noi propuse.

e La intersectiile strazilor cu parti carosabile cu imbracaminte rutierd rigida si trotuare se
permite de a amenaja pante mici pentru accesul invalizilor cu handicap locomotor.

e Se permit alte amenajari la strazile si edificiile eferente existente si propuse, remizarea
conductelor pentru evacuarea apelor de suprafata.

b) Restrictii

e Iniltimea locuintelor si a unitatilor comerciale si de servire se admite pani la 2 nivele.

e Distanta de la linia rosie pana la locuinta amplasata — nu mai mica de 4,0 m cu exceptia
obiectivelor de servire si comert.

e In subzona respectivi orice interventie in constructie se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu licenta, dupa
rezultatele lucrarilor de cercetari geologice si hidrogeologice, executate sub fiecare cladire
propusa.

e (Cladirile suplimentare pentru gospodarie se vor amplasa in interiorul terenului propriu.

e Terenul pentru containerele de acumulare a deseurilor menajere solide trebuie sd dispund de
acces bine amenajat pentru circulatia autocamionului specializat.

e Suprafata lotului pentru constructia locuintei individuale private — pana la 0,12ha.

e Se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie.

e S3d se respecte aliniamentul (linia rosie) strazii si indltimea cladirilor in conformitate cu
inaltimea cladirilor invecinate.

e Toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu
apa potabila, caldurd, gaze naturale si canalizare.

e Constructia obiectivelor de destinatiile respective in aceste subzone vor fi efectuate numai
dupa proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de specialisti
— proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare Tn domeniul respectiv, bazéndu-se pe
materialele prospectiilor geotehnice (cercetari geologice, hidrogeologice si geodezice)
efectuate sub fiecare obiectiv separat.

e Se interzice orice anexa de stil strdin la blocurile existente.

e Sa se respecte normele de exploatare a cladirilor existente, precum si a celor noi construite.

e Obiectivele de deservire si comert trebuie sd dispuna de alimentare cu apa si canalizare in
mod centralizat.

e Nu se permite de amplasat obiective cu alta destinatie afara de cea stipulata in proiect.

e Amplasarea obiectivelor noi se efectueazd numai dupa proiectul de detaliu elaborat de
institutii de proiectare specializate elaborat in baza materialelor obtinute in rezultatul
cercetarilor geologice si hidrogeologice executate sub fiecare obiectiv separat.
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e Nu se permit lucrari adanci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor decorativi si
trasarea retelelor edilitare si a aleelor pietonale.
E—-9 e Se interzice functionarea si amplasarea obiectelor activitatea carora contribuie la poluarea
chimica sau fonica a mediului sau a solului.
e Sc limiteazd amplasarea obiectelor de producere si unitatilor circulatiei transportului auto
marfar.
e Se interzic scurgerile de suprafata de pe terenurile intreprinderilor de producere.
G -9 e Scinterzic scurgeri de suprafata de pe terenurile de depozitare.
e Perimetrul terenurilor trebuie sa dispuna de fasii sanitare de protectie.
e De exclus poluarea mediului.
Vp-9 e Nu se permit lucrari adanci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor decorativi si
trasarea aleelor pietonale.

R -9 e Str. principale  Cucorilor Aliniamente 16,0m
Stefan cel Mare Partea carosabila 7,0m
Dacia Trotuare 1,5m
Burebista Pista pentru ciclisti  1,5m
Circulara

e Str. secundare  A. Russo Aliniamente 12,0m

Basarabia Partea carosabila 6,0m
Balti Trotuare 1,0m
Florilor Pista pentru ciclisti  1,5m
Sadoveanu

Sadoveanu nr. 2
Stefan cel Mare nr. 1

Circulara
e Str - le de acces Burebista Aliniamente 8,0m
Neculce Partea carosabila 6,0m

Trotuare 1,0m

5. Indicii maximi admisibili:
POT = 15%

CUT =0,15 (L1) Subzona locuintelor cu regim mic de Tnaltime.
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1. DELIMITAREA

POT = 15%
CUT = 0,15 (L)

8 GRADINITA Nr.2
13 BISERICA “ARH. MIHAIL $1 GAVRIIL”
17 CIMITIR
25 MAGAZIN
27 TRANSFORMATOR
40 TEREN DE JOACA PENTRU COPII Nr.1
41 STATIE DE POMPARE

UTR -10
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L1-10

C-10
S -10
E-10
G-10
Vp-10
R-10

L1-10

UTR - 10
2. Subzone functionale

e Subzona locuintelor unifamiliale individuale, particulare cu regim mic de inaltime si alte

functiuni complementare.

e Subzona obiectivelor de utilitate publica si alte functiuni complementare.
e Subzona institutii de deservire si comert (magazine mixte).

e Subzona unitati economice si intreprinderi de producere.

e Subzona gospodariei comunale (statie de pompare, transformator, cimitir).
e Subzona spatii verzi, fasiile de protectie a apelor, gazoane, etc.

Subzona cai de comunicatie rutiera si transport si edificii aferente.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale
— Conform prescriptiilor generale (Capitolul II) pentru subzonele respective
L1,C,IS,E, G, VpsiR.

4. Prescriptii specifice UTR - 10
a) Permisiuni:

Se pot autoriza lucrari de reparare, renovare la constructiile existente — (locuinte si cladiri
de gospodarie), precum si amplasarea noilor locuinte de acest gen pe terenuri libere, cu
excluderea zonelor cu alunecéri de teren.

Se permite de a trasa si a edifica obiective de alimentare cu apa, energie electrica gaz,
canalizare.

Se permite de a construi unitati mici private de comert si servire, precum si Intreprinderi
individuale mici, ce nu polueazd mediul si nu genereaza circulatia transportului de
incarcaturi.

Se permit de a organiza pentru un grup de locuinte un teren amenajat pentru acumularea
deseurilor solide, destinate evacudrii de pe teritoriul cartierului locativ la locul de utilizare
a lui.

Se permite de a organiza un parcaj, familiar pe lotul individual.

Se pot construi unele cladiri pentru gospodarie.

Se permit lucrari de amenajare a terenurilor pentru jocuri la aer a copiilor si odihnad a
maturilor cit si terenuri pentru necesitdtile gospodaresti.

Inaltimea locuintei — P+1 (se accepta si mansarde).

Se permite reparatia exterioara si interioara a obiectivelor de acest gen.

Repararea si renovarea retelelor edilitare atat interne cit si externe, precum si a edificiilor
aferente.

Subzona respectiva permite amplasarea unei mari varietati de spatii comerciale si de
prestari servicii, care deservesc zonele satului mai mari, decét zonele rezidentiale din
vecinatate.

Se permit lucrdri de renovare a intreprinderilor economice si de producere ce nu necesitd
reamplasare.

Se permite schimbul uzat sau Tnvechit cu altul modern, tehnologic la intreprinderile
existente si nu destinate reamplasarii, ce reduc poluarea mediului.

Se permite amplasarea pe terenuri noi propuse a ntreprinderilor de producere si unitatilor
economice care necesita reamplasare.

Se permite reprofilarea intreprinderilor existente pentru producere in intreprinderi si unitati
economice care nu polueaza mediul si nu genereaza circulatia transportului auto.
Organizarea unor zone si fasii de protectie sanitara si ecologicd la noile intreprinderi
reamplasate si propuse.
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G-10

Vp-10

L1-10

I1S-10

Amenajarea teritoriului la intreprinderile de producere industriald si agricold, inclusiv
accese suficiente.

Se permite autorizarea lucrarilor de amenajare a teritoriilor statii de pompare si
transformatoarelor.

Se pot autoriza lucrari de plantare a arborilor si arbustilor decorativi.

Se pot autoriza lucrari de amenajare a terenului prin plantarea arborilor si arbustilor
decorativi, florilor, aleelor pietonale.

Se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor dupa proiect.

Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi a
strazilor) atat a strazilor existente cit si a strazilor noi propuse.

La intersectiile strazilor cu parti carosabile cu imbracaminte rutiera rigida si trotuare se
permite de a amenaja pante mici pentru accesul invalizilor cu handicap locomotor.

Se permit alte amenajari la strazile si edificiile eferente existente si propuse, remizarea
conductelor pentru evacuarea apelor de suprafata.

b) Restrictii

Iniltimea locuintelor si a unitatilor comerciale si de servire se admite pani la 2 nivele.
Distanta de la linia rosie pana la locuinta amplasatd — nu mai mica de 4,0 m cu exceptia
obiectivelor de servire si comert.

In subzona respectiva orice interventie in constructie se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu licenta, dupa
rezultatele lucrarilor de cercetari geologice si hidrogeologice, executate sub fiecare cladire
propusa.

Cladirile suplimentare pentru gospodarie se vor amplasa in interiorul terenului propriu.
Terenul pentru containerele de acumulare a deseurilor menajere solide trebuie sa dispuna
de acces bine amenajat pentru circulatia autocamionului specializat.

Suprafata lotului pentru constructia locuintei individuale private — pana la 0,12ha.

Se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie.

Sa se respecte aliniamentul (linia rosie) strazii si inaltimea cladirilor in conformitate cu
inaltimea cladirilor invecinate.

Toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu
apa potabila, caldura, gaze naturale si canalizare.

Constructia obiectivelor de destinatiile respective in aceste subzone vor fi efectuate numai
dupd proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de
Specialisti — proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in domeniul respectiv, bazindu-
se pe materialele prospectiilor geotehnice (cercetari geologice, hidrogeologice si
geodezice) efectuate sub fiecare obiectiv separat.

Se interzice orice anexa de stil strain la blocurile existente.

Sa se respecte normele de exploatare a cladirilor existente, precum si a celor noi
construite.

Obiectivele de deservire si comert trebuie sa dispund de alimentare cu apa si canalizare in
mod centralizat.

Nu se permite de amplasat obiective cu altd destinatie afara de cea stipulata in proiect.
Amplasarea obiectivelor noi se efectueaza numai dupa proiectul de detaliu elaborat de
institutii de proiectare specializate elaborat in baza materialelor obtinute in rezultatul
cercetarilor geologice si hidrogeologice executate sub fiecare obiectiv separat.

Nu se permit lucrari adanci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor decorativi si
trasarea retelelor edilitare si a aleelor pietonale.

Se interzice functionarea si amplasarea obiectelor activitatea carora contribuie la poluarea
chimica sau fonicd a mediului sau a solului.
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G-10

e Se limiteaza amplasarea obiectelor de producere si unitatilor circulatiei transportului auto

marfar.

e Se interzic scurgerile de suprafata de pe terenurile intreprinderilor de producere.

e A se vedea prescriptiile specifice UTR — 7 pentru subzona respectiva.
Vp-10 e Nu se permit lucrari adanci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor decorativi si
trasarea aleelor pietonale.

R-10 e Str. principale
e Str. secundare
e Str - le de acces
POT = 15%

Bastina

Stefan cel Mare
Unirii

Garlei

Viilor

A.l. Cuza

Lautarilor

Arh. Mihai
Bastina
Furnicarul
Furnicarul nr. 2
Copiilor
Libertatii

Pacii

Unirii nr. 1
Paciinr. 1

Aliniamente
Partea carosabila
Trotuare

Pistd pentru ciclisti

Aliniamente
Partea carosabila
Trotuare

Pista pentru ciclisti

Aliniamente
Partea carosabila
Trotuare

5. Indicii maximi admisibili:

CUT =0,15 (L1) Subzona locuintelor cu regim mic de Tnaltime.

16,0m
7,0m
1,5m
1,5m

12,0m
6,0m
1,0m
1,5m

8,0m
6,0m
1,0m
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UTR -11

1. DELIMITAREA

15%

83 CENTRU COMERCIAL, CAFENEA (PROPUS)

58 BRIGADA DE TRACTOARE

12 TERENURI SPORTIVE
25 MAGAZIN

27 TRANSFORMATOR

37 FINTINA ARTEZIANA
77 GRADINITA (PROPUS)

=
o)
T
o
Il

[
-
®)

POT
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L1-11

c-11
IS -11
E-11

UTR-11
2. Subzone functionale

e Subzona locuintelor unifamiliale individuale, particulare cu regim mic de Tnaltime si alte

functiuni complementare.

e Subzona obiectivelor de utilitate publica si alte functiuni complementare.
e Subzona institutii de deservire si comert (magazin, centru comercial, cafenea).
e Subzona unitati economice (brigada de tractoare).

G -11 e Subzona gospodariei comunale (fantana arteziana, transformator).
Vp —-11 e Subzona spatii verzi, fasiile de protectie a apelor, gazoane, etc.
R —-11 e Subzona cdi de comunicatie rutiera si transport si edificii aferente.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale

— Conform prescriptiilor generale (Capitolul II) pentru subzonele respective L1, C, IS, E, G, Vp si R.

L1-11

IS-11
E-11

4. Prescriptii specifice UTR — 11
a) Permisiuni:

e Se pot autoriza lucrari de reparare, renovare la constructiile existente — (locuinte si cladiri
de gospodarie), precum si amplasarea noilor locuinte de acest gen pe terenuri libere, cu
excluderea zonelor cu alunecari de teren.

e Se permite de a trasa si a edifica obiective de alimentare cu apa, energie electrica gaz,
canalizare.

e Se permite de a construi unitati mici private de comert si servire, precum si intreprinderi
individuale mici, ce nu polueaza mediul si nu genereaza circulatia transportului de
incarcaturi.

e Se permit de a organiza pentru un grup de locuinte un teren amenajat pentru acumularea
deseurilor solide, destinate evacuarii de pe teritoriul cartierului locativ la locul de utilizare
a lui.

e Se permite de a organiza un parcaj, familiar pe lotul individual.

e Se pot construi unele cladiri pentru gospodarie.

e Se permit lucrdri de amenajare a terenurilor pentru jocuri la aer a copiilor si odihna a

maturilor cit i terenuri pentru necesitatile gospodaresti.

Inaltimea locuintei — P+1 ( se acceptd si mansarde).

Se permite autorizarea lucrarilor de proiectare si construire a gradinitei.

Se permite reparatia exterioara si interioara a obiectivelor de acest gen.

Repararea si renovarea retelelor edilitare atat interne cit si externe, precum si a edificiilor

aferente.

e Subzona respectiva permite amplasarea unei mari varietafi de spatii comerciale.

e Se permit lucrari de renovare a intreprinderilor economice si de producere ce nu necesitd
reamplasare.

e Se permite schimbul uzat sau invechit cu altul modern, tehnologic la intreprinderile
existente si nu destinate reamplasarii, ce reduc poluarea mediului.

e Se permite amplasarea pe terenuri noi propuse a Intreprinderilor de producere si unitatilor
economice care necesita reamplasare.

e Se permite reprofilarea intreprinderilor existente pentru producere in Intreprinderi i unitati
economice care nu polueaza mediul si nu genereaza circulatia transportului auto.

e Organizarea unor zone si fasii de protectie sanitara si ecologica la noile intreprinderi
reamplasate si propuse.

e Amenajarea teritoriului la iIntreprinderile de producere industriala si agricold, inclusiv
accese suficiente.
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G-11

Se permite autorizarea lucrarilor de amenajare a teritoriilor.

Vp—11 e Se pot autoriza lucrari de plantare a arborilor si arbustilor decorativi.

R-11

L1-11

IS-11

Se pot autoriza lucrdri de amenajare a terenului prin plantarea arborilor si arbustilor
decorativi, florilor, aleelor pietonale.

Se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor dupa proiect.

Se permite trasarea aliniamentelor trotuarelor si partilor carosabile (elemente noi a
strazilor) atat a strazilor existente cit si a strazilor noi propuse.

e La intersectiile strazilor cu parti carosabile cu imbracaminte rutiera rigida si trotuare se

permite de a amenaja pante mici pentru accesul invalizilor cu handicap locomotor.
Se permit alte amenajari la strazile si edificiile eferente existente si propuse, remizarea
conductelor pentru evacuarea apelor de suprafata.

b) Restrictii

Inaltimea locuintelor si a unitatilor comerciale si de servire se admite pana la 2 nivele.
Distanta de la linia rosie pana la locuinta amplasata — nu mai mica de 4,0 m cu exceptia
obiectivelor de servire si comert.

In subzona respectiva orice interventie in constructie se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu licentd, dupa
rezultatele lucrarilor de cercetari geologice si hidrogeologice, executate sub fiecare cladire
propusa.

Cladirile suplimentare pentru gospodarie se vor amplasa in interiorul terenului propriu.
Terenul pentru containerele de acumulare a deseurilor menajere solide trebuie sa dispuna
de acces bine amenajat pentru circulatia autocamionului specializat.

Suprafata lotului pentru constructia locuintei individuale private — pana la 0,12ha.

Se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie.

Sa se respecte aliniamentul (linia rosie) strazii si ndlfimea cladirilor in conformitate cu
inaltimea cladirilor invecinate.

Toate cladirile amplasate n aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu
apa potabila, caldurd, gaze naturale si canalizare.

Constructia obiectivelor de destinatiile respective in aceste subzone vor fi efectuate numai
dupd proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de
specialisti — proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in domeniul respectiv, bazandu-
se pe materialele prospectiilor geotehnice (cercetari geologice, hidrogeologice si
geodezice) efectuate sub fiecare obiectiv separat.

Se interzice orice anexa de stil strain la blocurile existente.

Sa se respecte normele de exploatare a cladirilor existente, precum si a celor noi
construite.

Obiectivele de deservire si comert trebuie sa dispuna de alimentare cu apa si canalizare in
mod centralizat.

Nu se permite de amplasat obiective cu altd destinatie afard de cea stipulatd in proiect.
Amplasarea obiectivelor noi se efectueaza numai dupa proiectul de detaliu elaborat de
institutii de proiectare specializate elaborat in baza materialelor obtinute in rezultatul
cercetarilor geologice si hidrogeologice executate sub fiecare obiectiv separat.

Nu se permit lucrari adanci la sol cu exceptia plantarii arborilor i arbustilor decorativi si
trasarea retelelor edilitare si a aleelor pietonale.

Se interzice functionarea si amplasarea obiectelor activitatea carora contribuie la poluarea
chimica sau fonica a mediului sau a solului.

Se limiteaza amplasarea obiectelor de producere si unitatilor circulatiei transportului auto
marfar.

Se interzic scurgerile de suprafatd de pe terenurile intreprinderilor de producere.

Se interzic scurgeri de suprafata de pe terenuri.
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e Perimetrul terenurilor trebuie sa dispuna de fasii sanitare de protectie.
e De exclus poluarea mediului.
Vp-11 e Nu se permit lucrari adanci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor decorativi si
trasarea aleelor pietonale.

R-11 e Str. principale ~ Eminescu Aliniamente 16,0m
St. Neaga Partea carosabila 7,0m
Nr. 56 Trotuare 15m
Nr. 57 Pista pentru ciclisti  1,5m
Nr. 58
Nr. 63
Unirii

e Str. secundare  Hanul Vechi Aliniamente 12,0m

Unirii Partea carosabila 6,0m
Nr.54 Nr.66 Trotuare 1,0m
Nr.59 Nr.68 Pista pentru ciclisti  1,5m
Nr.60 Nr.70
Nr.61 Nr.71
Nr.62 Nr.72
Nr.63 Nr. 74
Nr.64 Nr.75

5. Indicii maximi admisibili:
POT = 15%

CUT = 0,15 (L1) Subzona locuintelor cu regim mic de inaltime.
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1. DELIMITAREA

POT = 15%
CUT = 0,15 (L)

25 MAGAZIN

27 TRANSFORMATOR

37 FINTINA ARTEZIANA

40 TERENURI DE JOACA PENTRU COPII Nr.1
55 FRIGIDERE

74 APL

77 GRADINITA (PROPUS)

UTR -12
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L1-12 e

C-12 o
E-12 e
IS-12 e
G-12 o
Vp-12 e
R-12 e

UTR - 12
2. Subzone functionale

Subzona locuintelor unifamiliale individuale, particulare cu regim mic de inaltime si alte

functiuni complementare.

Subzona obiectivelor de utilitate publica si alte functiuni complementare.
Subzona unitati economice (frigidere).

Subzona institutii de deservire si comert.

Subzona gospodariei comunale (transformator, fantana arteziand).
Subzona spatii verzi, terenuri de joaca pentru copii, complex sportiv.
Subzona cdi de comunicatie rutiera si transport si edificii aferente.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale

— Conform prescriptiilor generale (Capitolul II) pentru subzonele respective L1, C, E, IS, G, Vp si R.

L1-12 e

4. Prescriptii specifice UTR — 12
a) Permisiuni:

Se pot autoriza lucrari de reparare, renovare la constructiile existente — (locuinte si cladiri
de gospodarie), precum si amplasarea noilor locuinte de acest gen pe terenuri libere, cu
excluderea zonelor cu alunecéri de teren.

Se permite de a trasa si a edifica obiective de alimentare cu apa, energie electricd gaz,
canalizare.

Se permite de a construi unitati mici private de comert si servire, precum si intreprinderi
individuale mici, ce nu polueazd mediul si nu genereaza circulatia transportului de
incarcaturi.

Se permit de a organiza pentru un grup de locuinte un teren amenajat pentru acumularea
deseurilor solide, destinate evacudrii de pe teritoriul cartierului locativ la locul de utilizare
a lui.

Se permite de a organiza un parcaj, familiar pe lotul individual.

Se pot construi unele cladiri pentru gospodarie.

Se permit lucrari de amenajare a terenurilor pentru jocuri la aer a copiilor si odihnd a
maturilor cit si terenuri pentru necesitdtile gospodaresti.

Inaltimea locuintei — P+1+M.

Se permite autorizarea lucrarilor de proiectare si construire a gradinitei.

Se permite reparatia exterioara si interioara a obiectivelor de acest gen.

Repararea si renovarea retelelor edilitare atat interne cit si externe, precum si a edificiilor
aferente.

Se permit lucrdri de renovare a intreprinderilor economice si de producere ce nu necesita
reamplasare.

Se permite schimbul uzat sau Tnvechit cu altul modern, tehnologic la intreprinderile
existente si nu destinate reamplasarii, ce reduc poluarea mediului.

Se permite amplasarea pe terenuri noi propuse a ntreprinderilor de producere si unitatilor
economice care necesita reamplasare.

Se permite reprofilarea intreprinderilor existente pentru producere in intreprinderi si unitati
economice care nu polueaza mediul si nu genereaza circulatia transportului auto.
Organizarea unor zone si fasii de protectie sanitara si ecologicd la noile intreprinderi
reamplasate si propuse.

Amenajarea teritoriului la intreprinderile de producere industriald si agricold, inclusiv
accese suficiente.
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IS -12 Subzona respectiva permite amplasarea unitatilor comerciale.

G —-12 e Se permite autorizarea lucrarilor de amenajare a teritoriului.
Vp-12 e Se permite de a amenaja terenuri de joaca pentru copii urmand sa fie trasate caile
pietonale.
e Se pot autoriza lucrdari de amenajare a terenului prin plantarea arborilor si arbustilor
decorativi, florilor, aleelor pietonale.
R—-12 e Se permit lucrari de trasare a aliniamentelor noi a drumurilor si strazilor dupa proiect.

Se permite trasarea aliniamentelor trotuarclor si partilor carosabile (elemente noi a

strazilor) atat a strazilor existente cit si a strazilor noi propuse.

e La intersectiile strazilor cu parti carosabile cu imbracaminte rutierd rigida si trotuare se
permite de a amenaja pante mici pentru accesul invalizilor cu handicap locomotor.

e Sc permit alte amenajari la strazile si edificiilor eferente existente si propuse, remizarea

conductelor pentru evacuarea apelor de suprafata.

b) Restrictii

L1-12 e inaltimea locuintelor si a unitatilor comerciale si de servire se admite pana la 2 nivele.

e Distanta de la linia rosie pana la locuinta amplasata — nu mai mica de 4,0 m cu exceptia
obiectivelor de servire si comert.

e In subzona respectivi orice interventie in constructie se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu licenta, dupa
rezultatele lucrarilor de cercetari geologice si hidrogeologice, executate sub fiecare
cladire propusa.

e (Cladirile suplimentare pentru gospodarie se vor amplasa in interiorul terenului propriu.

e Terenul pentru containerele de acumulare a deseurilor menajere solide trebuie sa dispuna
de acces bine amenajat pentru circulatia autocamionului specializat.

e Suprafata lotului pentru constructia locuintei individuale private — pana la 0,12ha.

C—-12 e Seinterzice constructia obiectivelor cu alta destinatie.

e S3a se respecte aliniamentul (linia rosie) strazii si Indlfimea cladirilor in conformitate cu
inaltimea cladirilor invecinate.

e Toate cladirile amplasate in aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu
apa potabila, caldurd, gaze naturale si canalizare.

e Constructia obiectivelor de destinatiile respective in aceste subzone vor fi efectuate
numai dupa proiecte de executie elaborate de institutii specializate de proiectare, sau de
specialisti — proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in domeniul respectiv,
bazéndu-se pe materialele prospectiilor geotehnice (cercetari geologice, hidrogeologice
si geodezice) efectuate sub fiecare obiectiv separat.

e Se interzice orice anexa de stil strdin la blocurile existente.

e Sid se respecte normele de exploatare a cladirilor existente, precum si a celor noi
construite.

E-11 e Se interzice functionarea si amplasarea obiectelor activitatea carora contribuie la
poluarea chimica sau fonica a mediului sau a solului.

e Se limiteaza amplasarea obiectelor de producere si unitatilor circulatiei transportului auto
marfar.

e Se interzic scurgerile de suprafata de pe terenurile intreprinderilor de producere.

IS-12 e Obiectivele de deservire si comert trebuie sa dispuna de alimentare cu apa si canalizare in
mod centralizat.

e Nu se permite de amplasat obiective cu alta destinatie afara de cea stipulata in proiect.

e Amplasarea obiectivelor noi se efectueaza numai dupa proiectul de detaliu elaborat de
institutii de proiectare specializate elaborat in baza materialelor obtinute in rezultatul
cercetarilor geologice si hidrogeologice executate sub fiecare obiectiv separat.
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e Nu se permit lucrari adanci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor decorativi si
trasarea retelelor edilitare si a aleelor pietonale.

G-12

De exclus poluarea med

Vp-12

iului.

trasarea aleelor pietonale.

R-12 e Str. principale Dosoftei

Doina
Garlei

Livezilor

Nr. 47
Nr. 53

Stefan cel Mare

e Str. secundare Dosoftei

Dosoftei nr. 1
Dragos-Voda
V. Lupu
Nucarilor
Doina
Luceafarul
27 August
31 August
Nr.38 Nr. 45
Nr.39 Nr. 46
Nr.40 Nr. 48
Nr.41 Nr. 49
Nr.42 Nr.50
Nr.43 Nr.51
Nr.44 Nr. 52

POT = 15%

Se interzic scurgeri de suprafatd de pe terenurile.
Perimetrul terenurilor trebuie sa dispuna de fasii sanitare de protectie.

Aliniamente
Partea carosabila
Trotuare

Pista pentru ciclisti

Aliniamente
Partea carosabila
Trotuare

Pista pentru ciclisti

5. Indicii maximi admisibili:

CUT =0,15 (L1) Subzona locuintelor cu regim mic de Tnaltime.

16,0m
7,0m
1,5m
1,5m

12,0m
6,0m
1,0m
1,5m

Nu se permit lucrari adanci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor decorativi si
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1. DELIMITAREA

POT = 15%
CUT = 0,15 (L)
POT = 35%

CUT = 1,2 (L2)

56 SERE
75 PARC; TEATRU DE VARA (PROPUS)

UTR-13
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UTR - 13
2. Subzone functionale

L1 -13 e Subzona locuintelor unifamiliale individuale, particulare cu regim mic de indltime si alte
functiuni complementare.

L2 —-13 e Subzona locuintelor cu regim mediu si mare de inaltime si alte functiuni complementare.

C — 13 e Subzona obiectivelor de utilitate publica si alte functiuni complementare (parc, teatru de
vard).

E —-13 e Subzona unitati economice si intreprinderi de producere (sere).

Vp-13 e Subzona spatii verzi (parc, fasii de protectie a apelor r. Botna, gazoane, etc.).

R — 13 e Subzona cdi de comunicatie rutiera si transport si edificii aferente.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale

— Conform prescriptiilor generale (Capitolul 1) pentru subzonele respective L 1,L2,C,E, VpsiR.

L1-13e

C-13

E-13
Vp -13

4. Prescriptii specifice UTR — 13
a) Permisiuni:

Se pot autoriza lucrari de reparare, renovare la constructiile existente — (locuinte si cladiri
de gospodarie), precum si amplasarea noilor locuinte de acest gen pe terenuri libere, cu
excluderea zonelor cu alunecari de teren.

Se permite de a trasa si a edifica obiective de alimentare cu apa, energie electricd gaz,
canalizare.

e Iniltimea locuintei — P+1 (se accepti si mansarde).
L 2—13 e Se permite amplasarea locuintelor colective P+4 — P+7. Cladirile se vor armoniza cu

constructiile imediat invecinate si cu specificul general al zonei.

Se permite de a trasa si a edifica obiective de alimentare cu apa, energie electrica gaz,
canalizare.

Se permite de a construi unitdfi mici private de comert si servire, precum si intreprinderi
individuale mici, ce nu polueazd mediul §i nu genereaza circulatia transportului de
incarcaturi.

Se permit de a organiza un teren amenajat pentru acumularea deseurilor solide, destinate
evacuarii de pe teritoriul cartierului locativ la locul de utilizare a lui.

Se permite de a organiza un parcaj, familiar pe lotul individual.

Se pot construi unele cladiri pentru gospodarie.

Se permit lucrari de amenajare a terenurilor pentru jocuri la aer a copiilor si odihna a
maturilor cit i terenuri pentru necesitatile gospodaresti.

Se permite autorizarea lucrarilor de proiectare si construire a teatrului de vara.

Se permite reparatia exterioara si interioara a obiectivelor de acest gen.

Repararea si renovarea retelelor edilitare atat interne cit si externe, precum si a edificiilor
aferente.

A se vedea prescriptiile specifice UTR — 2 pentru subzona respectiva.

Se permite de majorat cota terenului destinat pentru organizarea gradinii publice a
comunei urmand sa fie trasate caile pietonale si amplasate obiectele si terenurile sportive
aferente parcului de recreere si odihna incluse in proiect.

Se pot autoriza lucrari de amenajare a terenului prin plantarea arborilor si arbustilor
decorativi, florilor, aleelor pietonale.

R —13 e A se vedea prescriptiile specifice UTR — 1 pentru subzona respectiva.

64



L1-13
L2-13

E-13

b) Restrictii

A se vedea prescriptiile specifice UTR — 1 pentru subzona respectiva.

In subzona respectiva orice interventie in constructie se poate efectua numai in baza unor
proiecte de specialitate, elaborate de institutii de profil sau specialisti cu licentd, dupa
rezultatele lucrarilor de cercetari geologice si hidrogeologice, executate sub fiecare cladire
propusa.

Terenul pentru containerele de acumulare a deseurilor menajere solide trebuie sa dispuna
de acces bine amenajat pentru circulatia autocamionului specializat.

Se interzice constructia obiectivelor cu alta destinatie.

Sa se respecte aliniamentul (linia rosie) strazii si inaltimea cladirilor in conformitate cu
inaltimea cladirilor invecinate.

Toate cladirile amplasate n aceste zone vor beneficia in mod centralizat de alimentare cu
apa potabila, caldura, gaze naturale si canalizare.

Constructia obiectivelor de destinatiile respective in aceste subzone vor fi efectuate numai
dupa proiecte de execufie eclaborate de institutii specializate de proiectare, sau de
specialisti — proiectanti licentiati cu dreptul de proiectare in domeniul respectiv, bazandu-
se pe materialele prospectiilor geotehnice (cercetari geologice, hidrogeologice si
geodezice) efectuate sub fiecare obiectiv separat.

Se interzice orice anexa de stil strain la blocurile existente.

Sa se respecte normele de exploatare a cladirilor existente, precum si a celor noi
construite.

A se vedea prescriptiile specifice UTR — 2 pentru subzona respectiva.

Vp-13 e A se vedea prescriptiile specifice UTR — 1 pentru subzona respectiva.

R-13 e Str. principale Botna Aliniamente 16,0m

Cucorilor Partea carosabila 7,0m
Dacia Trotuare 1,5m
Nr. 3 Pista pentru ciclisti 1,5m
Nr. 6

Nr. 13

e Str. secundare Nr. 17 Aliniamente 12,0m

5. Indici maximi admisibili:

POT=15%
CUT =0,15 (L1) Subzona locuintelor cu regim mic de inaltime

POT=35%
CUT = 1,2 (L2) Subzona locuintelor cu regim mediu si mare de inaltime
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1. DELIMITAREA

POT = 15%
CUT = 0,15 (L)

<Stie B ot o e ———

V: -14

20 PENSIUNE TURISTICA “TURNUL ALB”
55 FRIGIDERE

59 STATIE DE EPURARE

65 REPARATIA TEHNICII AGRICOLE

68 PISCICULTURA; PEPENIERE
69 LEGUMICULTURA

UTR -2

UTR-14
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UTR-14
2. Subzone functionale

C —14 e Subzona obiectivelor de utilitate publica si alte functiuni complementare (pensiunea turistica

E-14 e

, Turnul Alb”).
Subzona unitdti economice si intreprinderi de producere (reparatia tehnicii agricole,
frigidere, pisciculturd).

G -14 e Subzona gospodariei comunale (statie de epurare).
Vp-14 e Subzona spatii verzi, fasiile de protectie a apelor, gazoane, etc.

R-14 e

Subzona cadi de comunicatie rutiera si transport si edificii aferente.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale

— Conform prescriptiilor generale (Capitolul II) pentru subzonele respective C, E, G, Vp si R.

4. Prescriptii specifice UTR — 14

a) Permisiuni:

C-14 e Se permite reparatia exterioara si interioara a obiectivelor de acest gen.
e Repararea si renovarea retelelor edilitare atdt interne cit si externe, precum si a edificiilor

aferente.

E—14 e A se vedea prescriptiile specifice UTR — 2 pentru subzona respectiva.
G —-14 e Sec permite autorizarea lucrarilor de proiectare si amenajare a teritoriilor de depozitarea

fructelor uscate, cerealelor, etc.

Vp-14 e Se pot autoriza lucrari de plantare a arborilor si arbustilor decorativi.
e Se¢ pot autoriza lucrari de amenajare a terenului prin plantarea arborilor si arbustilor

decorativi, florilor, aleelor pietonale.

R —-14 e A se vedea prescriptiile specifice UTR — 2 pentru subzona respectiva.

b) Restrictii
C —14 e A se vedea prescriptiile specifice UTR — 2 pentru subzona respectiva.
E-14 e Se interzice functionarea si amplasarea obiectelor activitatea cdrora contribuie la poluarea
chimica sau fonica a mediului sau a solului.
e Sc limiteazd amplasarea obiectelor de producere si unitatilor circulatiei transportului auto
marfar.
e Se interzic scurgerile de suprafata de pe terenurile intreprinderilor de producere.
G —14 e Seinterzic scurgeri de suprafata de pe terenurile de depozitare.
e Perimetrul terenurilor trebuie sa dispuna de fasii sanitare de protectie.
e De exclus poluarea mediului.
Vp-14 e Nu se permit lucrari adanci la sol cu exceptia plantarii arborilor si arbustilor decorativi si
trasarea aleelor pietonale.
R-14 e Str. principale Botna  Aliniamente 16,0m
Dacia  Partea carosabila 7,0m
Nr. 1 Trotuare 1,5m
Nr. 2 Pista pentru ciclisti  1,5m
Nr. 6
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1. DELIMITAREA

POT = 15%
CUT = 0,15 (L)

37 FINTINA ARTEZIANA

55 FRIGIDERE

58 BRIGADA DE TRACTOARE

70 STATIE DE ALIMENTARE

71 AUTO SERVICE, SPALATORIE AUTO
72 MOARA, OLOINITA

74 APL

UTR-15
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UTR-15
2. Subzone functionale

E-15 e Subzona unitdfi economice si intreprinderi de producere (frigidere, brigada de tractoare,
statie de alimentare, moara, oloinita etc.).

G -15 e Subzona gospodariei comunale (fantana arteziana).
R—-15 e Subzona cai de comunicatie rutiera si transport si edificii aferente.
3. Prescriptii specifice subzonelor functionale
— Conform prescriptiilor generale (Capitolul II) pentru subzonele respective E, G, si R.

4. Prescriptii specifice UTR — 15

a) Permisiuni:

E-15
G -15 e A sevedea prescriptiile specifice UTR — 2 pentru subzona respectiva.

R-15

b) Restrictii

E-15
G—-15 e A sevedea prescriptiile specifice UTR — 2 pentru subzona respectiva.

Vp-15

R-15 e Str. principale Nr. 1 Aliniamente 16,0m
Nr. 2 Partea carosabila 7,0m
Trotuare 1,5m

Pista pentru ciclisti  1,5m
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1. DELIMITAREA

POT = 15%
CUT = 0,15 (L)

37 FINTINA ARTEZIANA
55 FRIGIDERE

62 DEPOYIT AGRICOL
63 MOARA

64 FABRICA DE CARAMIDA

73 MIZELURI

76 SECTII DE PRELUCRARE A PRODUCTIEI AGRICOLE, DEPOZITE

UTR-16
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UTR - 16

2. Subzone functionale

E —16 e Subzona unitati economice si intreprinderi de producere (frigidere, depozit agricol, moara,

fabrica de caramida etc.).
G -16 e Subzona gospodariei comunale (fantana arteziana).
R —16 e Subzona cai de comunicatie rutiera si transport si edificii aferente.

3. Prescriptii specifice subzonelor functionale
Conform prescriptiilor generale (Capitolul IT) pentru subzonele respective E, G, si R.

4. Prescriptii specifice UTR — 16

a) Permisiuni:
L1-16
(E : ig e A se vedea prescriptiile specifice UTR — 2 pentru subzona respectiva.
R-16
b) Restrictii
L1-16
E-16 . - .
G_16 °® A se vedea prescriptiile specifice UTR — 2 pentru subzona respectiva.
Vp-16
R-16 e Str. principale  Dacia Aliniamente 16,0m
Circulara Partea carosabila 7,0m
Nr. 3 Trotuare 1,5m
Nr. 4 Pista pentru ciclisti 1,5m

5. Indicii maximi admisibili:
POT = 15%

CUT = 0,15 (L1) Subzona locuintelor cu regim mic de inaltime.
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Postfata

Unele trupuri ale satului Costesti sunt situate in extravilanul localitatii, ca urmare n-au format
UTR — separate. Cimitirul in Costesti in functie este amplasat la nord-vest de zona rezidentiala a
satului cu cerintele de a pastra distanta — zona sanitara de protectie 100m.

Alte trupuri ale PUG — sunt terenurile in afara intravilanului destinate pentru depozitari
diverse.

Tn regiunea de nord si nord-est a satului Costesti este amplasati zona de producere industriala
si agricola. Intreprinderile trebuie si fie dotate cu camioane specializate cit si cu containere
specializate.

Luand in consideratie ca Planul Urbanistic General reprezinta un program — global de
dezvoltare economica, demografica si teritoriala a localitatii, trebuie de mentionat, ca toate aceste
directii de dezvoltare se vor examina la etapele ulterioare de proiectare si elaborare a urmatoarelor
proiecte: PUZ, PUD si PE.

NOTA Pentru a amplasa orice obiect este necesar, in primul rand de efectuat cercetiri
geotehnice detaliate sub fiecare obiect destinat constructiei sau reconstructiei!
Proiectul de executie se elaboreazd in baza materialelor si datelor capatate in
rezultatul acestor investigatii!
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